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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUL BAILE OLAKESTI

Str.! Decembric, nr.l, Biile Olinesti. judetu] Vileea, Rumania
Teltax: 0250/775099; 0Z5G/775012, E-nail: primariabailcolanesti@yahoo.com
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Consilinl local af orasului Baile Oldnest, judeini Vilees, intronit in sedintd
ordinard la data de 27 mai 2021, la care participa 13 consilieri locali, din totalu] de
13 in lunciie.

In conformitatc cu art. 123 alin. 1 din OUG nt,57/2019 privind Codul
administrativ, cu votul majoritdiii constlierilor in functic, a fost alcs presedinte de
sedintd domnul Paunescu-Brinescu lon-Ovidiu.

Avand in vedere: referatul de aprobare a proiectului de hotarare inttiat de Primarul
orasulul Baile Olanesti; referatul de specialitate intocmit de compartimentud
Urbanism nr. 6171/14.05.2021 prin care se propinc aprobarea documentatie
mtocmitc de 8.C. ASSAD SRL - arhitect fon Ghica. avand ca bencficiar pe SC
NEX SRL, CUI RO4064678, privind lucrarca Planuiui Urbanisiic Zonal penii
modificari in timpul exccutiei pentru hotelul cc se construiesic in baza Autorizatiei
de consiruire nr. 81/21.07.2017 emisa de Primaria orasului Baile Olancsti, pe
amplasamentul din sirada Bailor, nr. 19, Biile Oldnesit; cererea nr. 6171/12.05.2021
prin care SC NEX SRL prin reprezentant legal/adminisirator Predescu Dianuf.
cusediul social in Béaile Olanesti, str. Foresticrilor, ar. 12, in calitate de beneficiar al
tucrarilor de construire, soliciid aprobarca documentatiei respective in cadrul forului
deliberativ (Certificatul de urbanism nr. 155/22.12.2020.

Tindnd cont de rapoartele de avizare ale comisitlor de special
principalele domenii din cadrul consiliufui local i de avizul de fega
sceretaruiul gencral al orasului

Cu respectarea prevederilor : art.25 alint dir Legea nr. 350/2001 privind
amengjarea teriioriului st urbanismului, cu modificariie si completdrile ulierioare;
art. 30 alin. 2 din Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarca Normelor retodologice de
aplicare a Legii nr. 350/1991 privind amenajarea teritoriului st urbanismului si de
claborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificirilc s
completarile ulterivare; art. 2 alin. 2 si art.23 alin. 2 din Legea ar.350/199] nrivind
alitorizarea  excoutdrii lucrdrilor de constructi republicatd cu modificirile $i
completarile  ulfterioare;  Ordinului  839/2009  pentru  aprobarea  Normelor
metodologice de aplicare s Legea nr.50/1991 privind autorizarea execuiiisi
lucrarilor de constructii ; Ordinului 176/N/2000 de aprobare a Gihndului privind
metodologra de elaborare si continutul-cadre af Planulyi Usbanisiio Zonal
Ordinului 270172018 peniru aprobarea Metodologict de informare si consultac a
subliculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
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General s1 Regulament Local de Urbanism al orasuiui Baile Oldnesti: Legea ar
52/2003 privind transparenia decizional3 in adminisiragia publica.
Intrunindu-se cvorumul noeesar cu votul majoritifii wnmhunm in funciie,
respectiv voturi "peniru" = 10; abtineri = 1, voturi , jmpotiiva” = 2.
Tn temeind prevederilpr fsm 129 glin. 6 Hi.c §i art. 139 alin.3 fit.e, coroboras cu

4rd. 196 aifn.(1) lit. “a”.din OUG 57/2019 privind Codul adminisirativ,
Art.] - Se aprobd Referatul de specialitate Inrcgistrat sub  nr

6171/14.052021 intcemit de serviciul Urbanism  din cadiul  Aparaiului de
specialitate al Primarului orasului Biile Olinesti, judegul Vilcea, conform Amexes
carc face parte intcgranti din prezenta hotirare.

Art2 - Se aprobd Planul Urbanisiic Zonal i Regulamentul Local de
Urbanism, In conformitate cu documentatia intocmild de arhitect fon 1. Ghica (ar
lcgitimatie 3230 — Ordinul Arhitectilor) din cadrul S.C. ASSAD SRL in calitate de
oroicctant, privitoare la . MOFIFICARI IN TIMPUL EXECUTIE] PENTRU HOTEL
Ct Sk CONSTRUIESTE IN BAZA AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE NR.
81/21.07.2017 EMISA DE PRIMARIA RAILE OLANESTI", avand ca beneficiar pe
SC NEX SRL, cu sediuf social In Baile Clanesti, str. Paranguolui. nr. 1, jud Valcea,
inregisirata la ORC de pe langd Tribunalul Valcea sub nr. J38/414/1993,

Documentatia reglementeaza urmatoarcle modificari ce se aduc proicctului
initiaf al hotelului:

- modificarea tipului de structurd a acoperisulul hotelului de la etajul 5. din
acoperis tip terasd necirculabild in acoperis tip sarpantd in doua ape, cu invelitoare
din tabla profilatd de culoare gri-ocru. Pc acoperis se vor monta parazipezi,
tgheaburi si burlane pentru preluarea apelor meteorice. Forma acoperisului in doua
ape pesie {erasele proicctate in proiectul initial va avea o siructura de rezistenid
similard constructiel proicciate i va genera un pod. Acest fucru di posibilitatea ca
in spatiile rezuliate sub sarpanta sa se realizeze un etaj suplimentar. rezultand un
regiin de inaliime P+5+mansarda.

- putul liftulul se va indlta cu o suprastructura metalicd pana la nivelul
podulul.

- tocrasa de la parter a restaurantului se va acopert cu o structurdl metalicd in
doua apc sl invelitoare din fabld profilatd de culoare gri-ocru. Pe acoperis se vor
monta parazépezi, jgheaburi si burlane pentru 71‘6]L<“1\,d apelor meteorice. Terasa
acoperita, astfel formata, se va putea inchide cu pereti mobili usori, din tamplarie de
aluminiu cu geam teimopai.

- pe tcrasa corpului de cladire existen? structura metalicd iip pergola sc va
infocul cu o sarpanta mctalicd cu acoperis intr-0 api si va adaposti un spatiu de
relaxare. muitifunctional. Sarpanta va avea invelitoare din (abla profilata de culoare
gri-ocru. Pe acoperis sc vor monta parazapezi, jgheaburi si burlanc peniru preluarca
apelor meteorice.

- camerele dinspre strada, de la ctajul i, amenajate in corpul de cladire
existent vor {1 dotatc cu balcoane, amplasate peste structura din beton armat
existenta cc acoperi zona de parter.

- Parapetit balcoanelor se vor realize din zidarie din BCA inramatd cu
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-Perefele cortina din interaxul i-1 de la ctajele supeno‘nﬁ se vor realiza dintr-
0 structura metalicd de mp sanwich cu ghips carton si ciment st termoizolatic din
vatd bazalticd. Peretele va fi perforat cu ferestre pentru iluminaf natural si ventilatie.

Spatiul care nu va constitui alci de acces, parcaje sau platforme in incinta
propriclatii, se va planta cu arbori, arbusti ornamentzli si gazon, pentru a se realiza o
imagince agreabiia.

Imprejmuirea se va realiza conform Regulamentului Local de Urbanism si se
va amplac;a strict in limita proprietatii. lmprejimuirea ta strada va {1 transparenia si
duplaia de gard viu,

Art.3- Perioada de valabilitate a Planufui  Urbanistic Zonal pentru
L MOFIFICARI [N TIMPUL  EXECUTIEI  PENTRU HOTEL CE SE
CONSTRUINESTE IN BAZA AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE NR. 81/21.07.2017
EMISA DE PRIMARIA BAILE OLANESTI, cste de 5 ani, perioadi in care trebuiese
demaraice investitiile prevazute in documentalie.

Art.d - Sc o imputernicesic  Primarul  orasului Biaile  Olanesti,  prin
compartimentui Urbanism, cu aduccrea la indeplinire a prezentei hotirari.

Prezenta hotardre sc¢ comunicd Primarulul orasului Biile OClancstt s
compartimentelor de specialitate din cadrul primairiet, beneficiarului SC NEX SRL,
Institutiet Prefectuiul, judetul Valcea si se publica pe site-ul institutici.
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nrivind aprobarea = ﬂ nului Urhanistic Zonal
pentru ,MOFIFICAR! IN TIMPUL EXECUTIE! PENTRU HOTEL CE SE CONSTRUIESTE IN BAZA
AC NR. 81/21.07.2017, INTOCMITA DE 5.C. ASSAD S.R.1.- ARH. ION GHICA?,
UAT Baile Olanesti, Livadia, str. Bailor, nr. 19, jud. Valcea,
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Catre Consiiiu L al Orasulul Biile Olanesti

Avand in vedere solicitarea inregistratd cu nr. 6171/12.05.2021, privind aprobarea Planului
Urbanistic Zona! pentrvy MOFIFICAR! IN TIMPUL EXECUTIEI PENTRU HOTEL CE SE
CONSTRUIESTE IN BAZA AC NR. 81/21.07.2017, INTOCIHITA DE S.C. ASSAD S.R.L.- ARH.
i{ON GHICA™, UAT Baife Olanesti, Livadia, str. Bailor, nr. 19, jud. Vélcea.

Tinand cont de prevederile Certificatului de Urbanism nr. Nr. 155 din 22.12.2020,
documentaiis Planului Urbanistic Zona!l pentru MOFIFICARI IN TIMPUL EXECUTIEl PENTRU
HOTEL CE SE CONSTRUIESTE IN BAZA AC NR. 81/21.07.2017, INTOCMITA DE &§.C. ASSAD
S.R.L.- ARH. ION GHICA", UAT Baile Olanesti, Livadia, str. Bailor, nr. 19, jud. Vélcea, heneficiar
SC NEX SRL prin adm. Predescu Danui, proiectant 3.C. ASSAD S.R.L., a fost afigatd pe site-u
oficial al Primariai Orasului Béile Olanesiti in data de 20 ianuarie 2021, iar in cadrul dezbaterii
publice din data de 15.02.2021, organizata in baza Ghidului privind metoedologia de elaborare si
conjinutul cadru al P.U.D./P.U.Z gi a legislafiel in vigoare cu privire la amenajarea teritoriului i
urbanismului, nu au fost Inregisirate sesizéri cu privire la aceasid documentatie,

Conform procedurii prevazutd prin H.C.L. nr. 3¢ din 17.05.2017 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planuriior de urbanism
si amenajare a teritorivlui documentalia PUZ  MOFIFICARI IN TIMPUL EXECUTIEI PENTRU
HOTEL CE SE CONSTRUIESTE IN BAZA AC NR. 87/21.07.2017, INTOCMITA DE S.C. ASSAD
S.R.L- ARH [ION GHICA" UAT Baile Olanesti Livadia, str. Bailor, nr. 19, jud. Véicea, se
Tncadreaza in etapa aprobérii PUZ si RLU aferent .

Supunem Comisiei ¢in cadrul Consiliviui Local al Orasului Baile Olanesti, analizarea
documentatiet Pianului Urbanistic Zonal ,MOFIFICARI IN TIPUL EXECUTIEI PENTRU HOTEL
CE SE CONSTRUIESTE IN BAZA AC NR. 81/21.07.2017, INTOCMITA DE S.C. ASSAD S.R.L.-
ARH. ION GHICA” UAT Baile Olanesti, Livadia, sir. Bailor, nr. 18, jud. Vélcea, este elaborat de
projectantui S.C. ASSAD S.R.L., proiect nr. §1/2017, la cererea beneficiarului SC NEX SRL prin
adm. Predescu Danuf .
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Terenul studiat in cadrul P.U.Z. in suprafatd de 1 325 mp si constructiile edificate pe acesia
C1, €2 si £3, este situat In orasul Baile Olanesti (intravilan), localitatea Livadia, str. Bailor, nr. 19,
jud. Valcea, prevazut prin PUG Baile Olénesti, in UTR 1 —LIVADIA — Zona Centrala , subzondé alte
functiuni complexe. Zonificarea are functiunea dominantd comerciala.

Conform RGU Anexa 2 zona esis asimilabild 2.1.1 - Zond centrald pentru care POT maxim
este 80% . Indliimea maxima admisa in zond conform RLU este P+4+M.

Prin prezentul Planului Urbanistic Zona! ,MOFIFICAR! IN TIMPUL EXECUTIE!I PENTRU
HOTEL C.F SF CONSTRUIESTE IN BAZA AC NR. 81/21.07.2017, INTOCMITA DE S.C. ASSAD
S.R.L- ARH. ION GHICA” UAT Baile Olanesti, Livadia, sir. Bailor, nr. 18, jud. Vélcea, nu se
incalca prevedenle QUG nr. 114/2007 privind modificarea si completarea QUG nr. 195/2005,
privind proteciia mediului, conform Deciziei Etapei de Incadrare cu nr. 122/26.02.2021 emisa ce
Agentia pentru Protectia Mediului Valces.

Zona siudiatd care face obiectul acestei dosumeantatil, nu se afld in zona protejata sau de
protectie a monumentelor istorice, respectiv zone de interes deosebit pentru care este necesar
avizul Consiliului Judeiean Valcea.

Prin documentaiia prezentatd se propun urmatoarele modificari ce se aduc proiectului initial
al hotelului: modificarea tipului de structura a acoperisului hotelului de la stajul 5 si 6 retras; putul
liftului se va inalia cu suprastructura metalizca pana la nivelulul podului; terasa de la parier &
restauraniului; parapetii baicoanelor se vor resliza din zidarie de bca. In podul rezultat se vor
amenaja camere de hotel ceea ce rezulta un etaj de camere suplimentar si implicit marirea
regimului de inaltime cu un eta].

Incicii propusi se parcela oropris sunt:
POTmaxim propus =75 %
CUT maxim propus = 3,5
Regimul de Thallime maxim a construciiei propuse = P+5E+M.
Spatii verzi min. 10 %, S=188, 50 mp, conform Avizului Agenfiel MNationale pentru Protectia
Mediului Vaicea, nr. 122/26.02.2021.

Suprafata consiruita : 75%, Sc= 1488, 75 mp.

Alei, platforme, ciculatii, parcari: 15%, Sc= 297,75 mp

Sunt prevazute bransamente la reielele edilitare existente n zona, peniru a deservi
obiectivul propus. Se vor respecta toate condiiile impuse prin avizele eliberate de deiinatorii de
refele si utilitall publice.

Documenitatia de urbanism este insotitd de avizele gi acordurile necesare In conformitaie cu
legislaiia n vigoare si Ghidul privind metodologia de eleborare si confinutul cadru al P.U.Z.
aprobat prin Ordinul nr, 176/N/2000 al M.L.PAT. ( MT.CT.} Planului Urbanistic Zonal
JMOFIFICARI IN TIMPUL EXECUTIE! PENTRU HOTEL CE SE CONSTRUIESTE IN BAZA AC
NR. 81/21.07.2017, INTOCMITA DE S.C. ASSAD S.R.L.- ARH, ION GHICA", UAT Baile Olanesti,
Livadia, str. Baifor, nr. 19, jud. Vélcea, se va integra in Planul Urbanistic General al orasului Baile
Olanesti $i va avea o valabilitate de 5 ani, perioada in care rebule demarate investitiile prevazute

in documeniaie.

Avand in vedere Referatul de specialitate al Institufiel Arhiteciului $ef, 1asam la apreciereg
Censiliuivi Local oporiunitatea realizani acestul obiectiv.

Compartiment Urbanism,
'
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