CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAILE OLANESTI

Str.1 Decembrie, nr.1, Biile Olinesti, judetul Valcea, Romania
Tel/fax: 0250/775099; 0250/775012, E-mail: primariabaileolanesti@yahoo.com

HOTARAREA NR. 46
privind
Aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentru
wIntroducere teren in intravilan cu funcfiunea de zond de cult, construire paraclist,
chilii Dp+P+E, grup sanitar, clopotnitd, magazine si imprejmuire teren, Bdile
Olénegti, str Gurguiata, jud. Vilcea’’ cu amplasamentul in extravilan Bdile
Oldnesti, str Gurguiata, judeful Vilcea

Consiliul local al orasului Bdile Oldnegti, judetul Vilcea, intrunit in sedinti
ordinard la data de 30 iulie 2020 la care participd un numir de 13 consilieri locali, din
totalul de 13 in functie.

In conformitate cu art. 123 alin.l din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu votul majoritatii consilierilor in functie a fost ales presedinte de
sedintd domnul Torgulescu Teodosie.

Avand in vedere:

- expunerea de motive a Primarului orasului Biile Olinesti asupra proiectului de
hotarare;

- referatul nr. 5185/21.04.2022, intocmit in cadrul compartimentului Urbanism, prin
care se propune aprobarea documentatiei privind lucrarea Planului Urbanistic Zonal si
Regulament Local aferent pentru introducerea in intravilan a terenului in suprafati de
6942 m.p., ce se identifici prin plan de amplasament si delimitare, a corpului de
proprietate, avand nr. cadastral 37744, fiind inscris in Cartea Funciara nr. 37744 a
localitatii Bdile Oldnesti, judeful Valcea, pentru construire paraclist, chilii Dp+P+E,
grup sanitar, clopotnifd, magazine §i imprejmuire teren, Biile Olidnesti, str Gurguiata,
judetul Valcea, avand ca beneficiar pe titulara Man#stirea Gurguiata, persoana juridicd
cu domiciliul fiscal in orasul Biile Oldnesti, strada Gurguiata, nr. 29, judetul Valcea,
Cod de fnregistrare fiscald 42037749, reprezentatd prin stareta Gripeanu Mirela
Claudia;

-Certificatul de Urbanism nr. 177/07.10.2021 emis pentru beneficiar Ministirea
Gurguiata, CIF 42037749;

- Contractul de vinzare-cumparare autentificat de SNP Pop Liviu si Negru Radu din
Rm. Valcea, sub nr. 843/24.07.2020;

- avizul nr. 5151/20.04.2022 al Presedintelui Comisiei - arhitect Popescu Alexandru,
aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului si Urbanism organizati la
nivelul oragului Béile Olinesti;

- proiectul elaborat de SC ARHISPACE SRL, pentru beneficiar Maniistirea Gurguiata,
CIF 42037749;

- avizul de legalitate al secretarului general al orasului Biile Olinesti si rapoartele de
avizare ale comisiilor de specialitate pe principalele domenii din cadrul consiliului
local;

Cu respectarea prevederilor: art. 56 alin (4), (6), (7) si pet. (14) din anexa nr.1 la
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarle si



completarile ulterioare; art. 2 alin. (2), art. 23 alin. (2) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicatdi cu modificarile si
completarile ulterioare; Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de Informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea Planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism; Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administrarea publici, republicati; Hotdrarea
Consiliului Local nr. 39/2017privind aprobare Plan Urbanistic General st Regulament
Local de Urbanism al orasului Biile Olinesti.
Cu votul majoritatii consilierilor in functie, respectiv voturi "pentru" = 13.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 6 lit.c si art. 139 alin.3 lit.e, coroborat

cu art196 alin.(1) lit. “a”,din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completirile ulterioare, consiliul local:

HOTARASTE:
Art.l — Se aprobd documentatia privind lucrarea - Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local aferent pentru ,,Introducere in intravilan, cu functiunea de zoni de
cult, a terenului in suprafatd de 6942 m.p., avand nr. cadastral 37744, fiind inscris in
Cartea Funciara nr. 37744 a localitatii Baile Olinesti, judetul Valcea, pentru construire
paraclist, chilii Dp+P+E, grup sanitar, clopotniti, magazine si imprejmuire teren”, cu
amplasamentul in extravilanul orasului Baile Olanesti, punct “Gurguiata”, judetul
Vilcea”, in conformitate cu Amexa care face parte integrantd din prezenta hotarare,
avand ca beneficiar pe titularul - Manastirea Gurguiata, persoana juridici cu domiciliul
fiscal In orasul Biile Oldnesti, strada Gurguiata, nr. 29, judetul Valcea, Cod de
inregistrare fiscald 42037749.
Art.2 — Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotirari are caracter de
reglementare specificd si nu dd dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.
Art.3 — Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 3 (trei) ani, de la data
aducerii la cunostintd publici.
Art.4 — Dupd aprobare, documentatia previzuti de normele specifice se va transmite,
prin grija beneficiarului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Vilcea in vederea
efectuarii modificirilor in evidentele cadastrale.
Art.5 — Prezenta hotérére poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.
Art.6 — Se Imputerniceste Primarul oragului Baile Olanesti, prin compartimentul
Urbanism, cu aducerea la indeplinire a prezentei hotirari.
Art.7 — Prezenta hotirire se comunici Primarului oragului Baile Oldnesti,
compartimentului Urbanism din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului,
beneficiarilor prevazuti la art.1, Institutiei Prefectului, judetul Valcea si se publicd pe
site-ul institutiei.

Contrasemneazd,
SECRETAR G-RAL,
Jr-Mihalceq Marian

Biile Oldnesti, 27 aprilie 2022 odw
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.UZ

ZONA DE INSTITUTII DE CULT

Prezenta documentatie se intocmeste conform reglementarii tehnice ” Ghid Privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce
face obiectul PUZ
La baza elaborarii RLU aferent PUZ au stat urmatoarele acte normative;
-H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
si modificarile ulterioare (HGR nr. 855/2001 MO nr. 856/2002, Partea );
- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal”; ’
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si
modificarile
ulterioare, inclusiv OUG nr. 7/2011
sLegea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;
«Codul civil, Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505 din 15/07/2011 intrare in vigoare
01/16/72011;
*Reglementarile cuprinse in PUG - Municipiu Rm. Valcea, aprobat.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
PUZ-ul, nu reprezinta o faza de investitie, ¢ o fazd premergatoare realizarii investitiilor. Unele
prevederi ale PUZ -ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile
imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile
puse la dispozitie dar inscrise coordonat in prevederile PUZ
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementdrile de urbanism -
permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.
In continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

organizarea retelei stradale;

modificarea zonificarii functionale a terenului;

organizarea urbanistic- arhitecturalad in functie de caracteristicile structurii urbane;
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indliime, POT, CUT, etc); dezvoltarea
infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor, masuri de protectie a mediului.
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.UZ

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI! MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajatilor pe terenurile situate in intravilan este
permisa in conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.

Dupa executarea si punerea in functiune a obiectivului solicitat se vor monitoriza urmatoarele

aspecte:
- evitarea poluarii in zona amplasamentului si in zonele adiacente pe timpul lucrarilor de

constructie si in perioada de exploatare a viitoarei constructii;

- gestionarea corespunzatoare a materialelor de constructie;

- implementarea sistemului de colectare selectiva diferitelor tipuri de deseuri si de gestiune a
acestora in vederea respectarii normelor existente.

2.2. REGULUI CU PRIVIRE LA SIGURANTA QGNSTRUCﬁEiﬂR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Siguranta constructiilor propuse a se edifica in zona studiata va fi realizata prin documentatii
tehnice elaborate de catre specialisti atat pentru cladirile civile cat si pentru cele de
infrastructura. Aceste documentatii vor fi avizate si aprobate de citre organismele teritoriale
abilitate si vor fi receptionate pentru punere in functiune numai dupa finalizarea lor, conform

legil.

2.3. REGLEMENTARI SPECIFICE ZONEI FUNCTIONALE

Zona se compune din urmdtoarele subzone si unitati de referintd:

- subzona destinata constructiilor cu functiuni de cult si functiuni complementare
- subzona de circulatii carosabile si parcari pentru personal si public

- subzona de spatii verzi

- subzona spatii constructii anexe

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Se admit cladiri functiuni cult - biserica, manastire, schit
Functiuni complementare
- constructii spatii cazare personal si oaspeti, bucataril,
- constructii gospodaresti, anexe pentru utilaje, anexe pentru animale
- constructil atelier intretinere si reparatii utilaje
- sere, foisoare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Nu este cazul
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.UZ

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

-~ sunt interzise toate tipurile de acivitati ce nu sunt in concordanta cu activitatile
permise

- lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNY).
Nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

cladirile se vor in baza unui plan urbanistic de detaliu (PUD)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE TERENULU!

Amplasarea cladirilor se va face la o distanta de min 20 m fata de limitele laterale si
posterioare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA.

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumdtate din indltime, dar nu mai putin de 6.00
metrl, numat in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesitd
lumind naturald.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI §] ACCESE.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metrt latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdtile invecinate;

" Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei,
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism: accese, spatii plantate, amplasare in oras)

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minimd de 3 m si o Indltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sd fie pdstrate libere in permanentd.

Asigurarea accesului si a circulatiei autospecialelor de interventie in incintele
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.UZ

operatorilor economici

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.
-stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi de max 8m pentru corpu/corpurile de cladire cu
functiuni complementare functiunii dominante

Imaltimea maxima pentru constructiile de cult nu este limitata
ARTICOLUL 17 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor, si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice unui zone cu caracte de cult

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sd fie fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

-se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua
de canalizare locala

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
cablurilor CATV in locuri vizibile din circulatiile publice.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- spatiile ne construite si ne ocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 700.00 mp;

-se recomandd cd pentru imbundtdatirea microclimatului si pentru protectia constructiel
sd se evite impermeabilizarea terenulul peste minimum necesar pentru accese, circulatii
pietonale, terase;

-parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.2 m.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI
- gardurile vor fi transparente, vor avea indltimea maxima de 2.0 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu;

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT = 20 %; '

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT max = 0,5 [mp. ADC/mp. teren];
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PLAN URBANISTIC ZONAL P.U.Z

TERENURI SITUATE ZONE DE PROTECTIE.

Terenul nu este sub incidenta servitutilor genarate de existenta zonelor de protectie

Intocmit,
Arh, urb. Alexandru SUCIU
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAILE OLANESTI

Str.1 Decembrie, nr.1, Bdile Olanesti, judetul Valcea, Roménia
Tel/fax: 0250/775099; 0250/775012, E-mail: primariabaileolanesti@yahoo.com

HOTARAREA NR. 46
privind
Aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent pentru
wAntroducere teren in intravilan cu funcfiunea de zond de cult, construire paraclist,
chilii Dp+P+FE, grup sanitar, clopotnifd, magazine si imprejmuire teren, Bdile
Oldnegsti, str Gurguiata, jud. Vilcea’’ cu amplasamentul in extravilan Bdile
Oléinesti, str Gurguiata, judetul Vilcea

Consiliul local al orasului Bdile Oldnesti, judepul Vilcea, intrunit in sedintd
ordinard la data de 30 iulie 2020 la care participd un numdr de 13 consilieri locali, din
totalul de 13 in functie.

In conformitate cu art. 123 alin.l din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu votul majoritatii consilierilor in functie a fost ales presedinte de
sedintd domnul Torgulescu Teodosie.

Avand 1n vedere:

- expunerea de motive a Primarului oragului Baile Olanesti asupra proiectului de
hotéarare;
- referatul nr. 5185/21.04.2022, intocmit in cadrul compartimentului Urbanism, prin
care se propune aprobarea documentatiei privind lucrarea Planului Urbanistic Zonal si
Regulament Local aferent pentru introducerea in intravilan a terenului in suprafati de
6942 m.p., ce se identificd prin plan de amplasament si delimitare, a corpului de
proprietate, avand nr. cadastral 37744, fiind inscris in Cartea Funciara nr. 37744 a
localitatii Baile Olanesti, judetul Valcea, pentru construire paraclist, chilii Dp+P+E,
grup sanitar, clopotni{d, magazine si imprejmuire teren, Baile Olanesti, str Gurguiata,
judetul Vilcea, avand ca beneficiar pe titulara Manastirea Gurguiata, persoana juridica
cu domiciliul fiscal in orasul Baile Oladnesti, strada Gurguiata, nr. 29, judetul Vilcea,
Cod de inregistrare fiscala 42037749, reprezentatd prin stareta Gripeanu Mirela
Claudia;
-Certificatul de Urbanism nr. 177/07.10.2021 emis pentru beneficiar Man#stirea
Gurguiata, CIF 42037749;
- Contractul de vidnzare-cumparare autentificat de SNP Pop Liviu si Negru Radu din
Rm. Valcea, sub nr. 843/24.07.2020;
- avizul nr. 5151/20.04.2022 al Presedintelui Comisiei - arhitect Popescu Alexandru,
aviz fundamentat de Comisia de Amenajare a Tentonulm st Urbanism organizatd la
nivelul orasului Baile Olanesti;
- proiectul elaborat de SC ARHISPACE SRL, pentru beneficiar Ménastirea Gurguiata,
CIF 42037749;
- avizul de legalitate al secretarului general al oragului Baile Oldnesti si rapoartele de
avizare ale comuisiilor de specialitate pe principalele domenii din cadrul consiliului
local;

Cu respectarea prevederilor: art. 56 alin (4), (6), (7) si pct. (14) din anexa nr.1 la

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarle si



completarile ulterioare; art. 2 alin. (2), art. 23 alin. (2) din Legea nr.50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicatd cu modificdrile si
completdrile ulterioare; Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de Informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea Planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism; Legii nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administrarea publicd, republicatd; Hotdrarea
Consiliului Local nr. 39/2017privind aprobare Plan Urbanistic General si Regulament
Local de Urbanism al orasului Baile Oldnesti.
Cu votul majoritatii consilierilor in functie, respectiv voturi "pentru" = 13.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. 6 lit.c si art. 139 alin.3 lit.e, coroborat

cu art.196 alin.(1) lit. “a”,din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completdrile ulterioare, consiliul local:

HOTARASTE:
Art.l — Se aprobd documentatia privind lucrarea - Planul Urbanistic Zonal si
Regulamentul Local aferent pentru ,,Introducere in intravilan, cu functiunea de zond de
cult, a terenului in suprafatid de 6942 m.p., avand nr. cadastral 37744, fiind inscris in
Cartea Funciara nr. 37744 a localitatii Baile Olanesti, judetul Valcea, pentru construire
paraclist, chilii Dp+P+E, grup sanitar, clopotnifi, magazine i imprejmuire teren”, cu
amplasamentul in extravilanul orasului Biile Olanesti, punct “Gurguiata”, judetul
Viélcea”, in conformitate cu Amexa care face parte integrantd din prezenta hotarére,
avand ca beneficiar pe titularul - Manastirea Gurguiata, persoana juridica cu domiciliul
fiscal iIn orasul Baile Olanesti, strada Gurguiata, nr. 29, judetul Valcea, Cod de
inregistrare fiscala 42037749.
Art.2 — Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotdrdri are caracter de
reglementare specifica si nu di dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de
construire.
Art.3 — Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate 3 (trei) ani, de la data
aducerii la cunostinta publica.
Art.4 — Dupa aprobare, documentatia prevazutd de normele specifice se va transmite,
prin grija beneficiarului, Oficiului de Cadastru si Publicitate Vilcea In vederea
efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale.
Art.5 — Prezenta hotirire poate fi atacatd potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.6 — Se Imputerniceste Primarul orasului Baile Olanesti, prin compartimentul
Urbanism, cu aducerea la Indeplinire a prezentei hotarari.
Art7 — Prezenta hotarare se comunicd Primarului orasului Baile Olédnesti,
compartimentului Urbanism din cadrul Aparatului de specialitate al Primarului,
beneficiarilor prevazuti la art.1, Institutiei Prefectului, judeful Vilcea si se publicd pe
site-ul institutiei.

PRESEDI
Contrasemneazd,
SECRETAR G-RAL,
Jr-Mihalceg Marian
Bdile Olanesti, 27 aprilie 2022 "y
(Nt {; .
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ZONA DE INSTITUTII DE CULT

Prezenta documentatie se intocmeste conform reglementarii tehnice “ Ghid Privind
Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic Zonal
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce
face obiectul PUZ.
La baza elaborarii RLU aferent PUZ au stat urmatoarele acte normative:
-H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
si modificarile ulterioare (HGR nr. 855/2001 MO nr. 856/2002, Partea l);
- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al planului urbanistic zonal”; '
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile i
modificarile
ulterioare, inclusiv QUG nr. 7/2011
sLegea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;
«Codul civil, Republicat in Monitorul Oficial, Partea I nr. 505 din 15/07/2011 intrare in vigoare
01/10/72011;
«Reglementarile cuprinse in PUG - Municipiu Rm. Valcea, aprobat.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
PUZ-ul, nu reprezinta o faza de investitie, ¢i o faza premergatoare realizérii investitiilor. Unele
prevederi ale PUZ -ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureaza in planurile
imediate de investitii. Ca atare aceste prevederi se realizeaza etapizat, in functie de fondurile
puse la dispozitie dar inscrise coordonat in prevederile PUZ
Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism -
permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiata.
In continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

organizarea retelei stradale;

modificarea zonificarii functionale a terenului;

organizarea urbanistic- arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;
indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc); dezvoltarea
infrastructurii edilitare; statutul juridic si circulatia terenurilor, masuri de protectie a mediului.
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2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATH MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajatilor pe terenurile situate in intravilan este
permisa in conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.

Dupa executarea si punerea in functiune a obiectivului solicitat se vor monitoriza urmatoarele
aspecte: :

- evitarea poludrii in zona amplasamentului si in zonele adiacente pe timpul lucrarilor de
constructie si in pericada de exploatare a viitoarei constructii;

- gestionarea corespunzatoare a materialelor de constructie;

- implementarea sistemului de colectare selectiva diferitelor tipuri de deseuri si de gestiune a
acestora in vederea respectérii normelor existente.

2.2. REGULUI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CGNSTRUCWQ&OR Si LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC

Siguranta constructiilor propuse a se edifica in zona studiata va fi realizata prin documentatii
tehnice elaborate de cétre specialisti atat pentru clidirile civile cat si pentru cele de
infrastructura. Aceste documentatii vor fi avizate si aprobate de citre organismele teritoriale
abilitate si vor fi receptionate pentru punere in functiune numai dupa finalizarea lor, conform

legii.

2.3. REGLEMENTARI SPECIFICE ZONEI FUNCTIONALE

Zona se compune din urmdtoarele subzone si unitdti de referintd:

- subzona destinata constructiilor cu functiuni de cult si functiuni complementare
- subzona de circulatii carosabile si parcari pentru personal si public

- subzona de spatii verzi

- subzona spatii constructii anexe

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Se admit cladiri functiuni cult - biserica, manastire, schit
Functiuni complementare
- constructii spatii cazare personal si oaspeti, bucatarii,
- constructii gospodaresti, anexe pentru utilaje, anexe pentru animale
- constructii atelier intretinere si reparatii utilaje
- sere, foisoare

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR.

Nu este cazul
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- sunt interzise toate tipurile de acivitati ce nu sunt in concordanta cu activitatile
permise

= lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructitle de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI,.
Nu este cazul

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

cladirile se vor in baza unui plan urbanistic de detaliu (PUD)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S/
POSTERIOARE ALE TERENULU/

Amplasarea cladirilor se va face la o distanta de min 20 m fata de limitele laterale si
posterioare

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS]
PARCELA.

- clddirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumdtate din indltime, dar nu mai putin de 6.00
metr, numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor incdperi fie de locuit, fie pentru alte activitdti permanente care necesitd
lumind naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII §1 ACCESE.

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut prin una din proprietdtile invecinate;

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei,

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(conform anexei nr. 7, HOTARAREA GUVERNULUI Nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism: accese, spatii plantate, amplasare in oras)

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o ldtime minimd de 3 m si o indltime de 3,5 m.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sd fie pdstrate libere in permanentd.

Asigurarea accesului si a circulatiel autospecialelor de interventie in incintele

Pag. 4/6



PLAN URBANISTIC ZONAL P.UZ

operatorilor economici

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR.
-stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

ARTICOLUL 10 - IN ALTIMEA MAXIM A ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi de max 8m pentru corpu/corpurile de cladire cu
functiuni complementare functiunii dominante

Imaltimea maxima pentru constructiile de cult nu este limitata

ARTICOLUL 17 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

aspectul cladirilor, si elementelor de mobilier urban va fi subordonat cerintelor
specifice unui zone cu caracte de cult

ARTICOLUL 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-datd fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sd fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetil;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captareq apelor meteorice in reteaua
de canalizare locala

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a aparatelor de aer conditionat si a
cablurilor CATV in locuri vizibile din circulatiile publice.
ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE,

- spatiile ne construite si ne ocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

-se recomandd cd pentru Imbundtdtirea microclimatulul si pentru protectia constructiei
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii

pietonale, terase;

-parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.2 m.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile vor fi transparente, vor avea indltimea maxima de 2.0 m , vor avea un soclu
opac de circa 0.6 m si vor putea fi dublate de gard viu;

SECTIUNEA Il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
POT = 20 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT max = 0,5 [mp. ADC/mp. teren];
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TERENURI SITUATE ZONE DE PROTECTIE

Terenul nu este sub incidenta servitutilor genarate de existenta zonelor de protectie

Intocmit,
Arh, urb. Alexandru SUCIU
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