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atr ! Decembrie, nr i, Biilc Oldnesti, judetul Valcea, Roménia
Vax: 0250/775096:; uzw;”mw E-mail: nrimanabailcolanesti@vshoo.com

i
’ CONSILIUL LOCAL AL ORASULUE BAILE OLANESTI
}

HOTARAREA NR. 76
Aprodarea concesionarii prin licitatie publica a terenuiui in suprafota de 1512 m.p.
i cladivea afeventd, bunuri situate pe strada Comanca, ny. 72, Bagile Glanesii

Consilind Local al ovasului Bdile Oldneyti, judeful Vialcea, intrunit in sedinga
ordinara din data de 21 mai 2022 la care participd un numir de 12 consilieri locali,
din totalul de 13 in functie.

In conformitate cu art. 123 alin. 1) din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu votul majorititil consilieriior In functie a fost ales presedinie de
sedintd domunul Ghifulescu Marius,

Avand in vedere :

- raportul de aprobare a protectului de hotédrdre emis de Primarul orasuiui Biile
(idnesti, in calitate de intfiator ;

- referalnr, 7134/31.05.2023 emds in cadrul compartimentului Urbanism, prin
care s¢ propune concesionarea prin licitafie publicd a terenului Incadrat in
categoria curfi constructii, In suprafata de 1512 m.p. si cladirea situati pe acest
teren — cu amprentd la sol de 122 m.p., bunusi sif'uate pe strada Comanca, nr.
72, Biile Olanest, Nr. cadastral 3&’416@“?8460 C1, bunurt inscris in Cartea
Funciara nr. 38460 Biile Oldnesti, in scopul tr aﬂSfOl wdrt in zond Locuinte si
Functiunt Complementare;

- avizele ale comisiilor pe domenii de specialitate ale autoruiliil deliberative;

- avizului de legalitate dat de secretarul general al orvagulul.

Tinand cont de propunerea de concesionare, inregisirata  sub  nr
6094/08.05.2023, inaintata de P¥A Becali George, CUI 44066252, Nr. Registrul
Comertului: F44/923/2021, cu sediul pe Aleea Alexandru, nr. 1-3, Sector 1, Bucuresti.

Terenul face parte din dormmu" public al orasulal Béile Olanesti Ancxa 5 1a HGR

nr.1362/2001 privind atestarea domemulur public al judetulul Vilcea, precum si al
municipitlor, oraselor si comuneior din judetul Valcea, st nu a fost revendicat de
persoane iizice sau juridice.

Avand in vedere studiul de oportunitaie, caictului de sarcini, documentatia de
aliibuire, raportul de evaluare, planul cadastral de amplasament si delimitare gi
amplasament zonal si respectand PUG-ul orasului, terenul face parte din intravilanul
tocainaill Baile Olanesti, localitatea componemd Comanca, nr. ;21 avand In prezent
destinafic de zond wnstiuiii publice gi servicii.

Cu respectarea prevederilor: art. 332-331 din OUG nr. 57/2619 privind Codu!
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; art. 866, art. 871- 873 din
Legea nr. 287/2009 p*‘wmd Codul civil, republicad, cu modificiriie gi corapl Liara}

ulterioare; Legii nr. 5071991, repubiicatd, cu modificirile gi corapletarile ulterioare.
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Infrunindu-se cvorumul necesar cu votul majoritdtii consilierilor in functie,

I temeind prevederilor ary. 129 alin, (1), alin. (2) Bt ¢}, alies § 1it. §), a1, 139
abin. (3} lit. g, art. 196 alin, {1} it a} aet, 197 din Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterivare, consilivl focal,

HOTA RASTE:

Are.] —-5c aprobi concesionarca prin licitatic publica a terenului incadrat in categoria
curfi construcfii, in suprafata de 1512 mup. s cladirea situati pe acest teren — cu
amprentd la sol de 122 m.p., bunuri situate pe strada Comanca, nr. 72, B#ile Olanesti,
Nr. cadastral 38460/38460-C1, Inscrise in Cartea Fuaciara nr. 38460 Biile Olinesti,

in scopul transformdsii fu zond Locuinge $i Functiuni Complementare.

Ait.2 — Sc aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea terenului mengionat
la art. 1, conform Apexei xr. I care face parte integrantd din prezenta hotarére.

Ari.3 ~Se aprobd Docuszeniafia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie

publicad a tercnuini menrionat la att. 1. conform 4dmexei nr. 7 care face parte
miegrantd din prezenta hotarire.

Art.d ~ Se aprobad Uafetul de sarcini pentru concesionarea prin licitatie publici a
terenulut mentionat la art. 1. conform Awmexed mr. 3 care face parte integranti din
prezenta hotdrére.

Are.§ ~5e aprobd Modelu! de confract de concesiune pentim concesionarea prin
licitajic publich a terenului, conform Anexei ar. 4 care face parte integrantd din
prezenta hotdrire.

Art.6 — Concesionarea terenului se va face pentru o pericada de 49 ani, incepand cu
data semnérii contraciulul.

Art.7 - Redevenia minimd de pomire a licitafiel este echivalentul in fei 2 5 curo
pentru leren s1 60 euro/cladire, contorm caleulului stabilit prin raportul de evaluare
ar. 528/31.05.2023 intocmit de evalvator autorizat ANEVAR Covrescy Valerian,
sume platibile Tn lei, Ja cursul de schimb valutar practicat de BNR in data platii, si
care vor i achitate integral In contul concendentului pani la finalul anulut 2023,

Ari.d — Coimsia de licitatic va {1 mumitd prin dispozifia a Primarului orasului Baile
Olanesti, judetul Valcea,

Are.9 - 5S¢ imputerniceste Primarul orasuivi Biile Glinesti sa semneze coniractu] de
———CTF T T * L“



concesiunc cu persoana desemnata drept casticdioare a licitatiel.

Art. 18— Persoana carc se considera vitamatd intr-un drept al sy orl intr-un inferes
legitim, prin prevederile prezentet hotarari poate solicita, in termen de 30 de zile de la
data comunicarii actului, revocarea in ot sau i parte a acestuia de catre organit
emitent sau se poate adresa instante!l de contencios administrativ competente,
conform prevederilor Legil nr. 554/2004 privind conteciosul administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

dee. £4 — Prezenia Hotlirdre intra in vigoare la data aducerii et Ia cunostintit publica

rin atigare si publicare pe site-ul primaricl si se comunicd, prin vrila secretarulvi
7 i 2 o

g.;cr;erz-‘a!, rimarului orasulul Baile Olanegti si compartimentelor din cadrul
Aparatului de specialitate, Institutiei Prefectului, judetal Valcea.

PRESEDINTE DE SEDINTA

conirasenneazd pentry fegalitute
Secresar general af ovegulu,
Jurist Marien MIHALCEA
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STUDIU DE OPORTUNITATE
INVEDEREA CONCESIONARIY UNUI TEREN

Amplasament: Str. Comanca. nr., 72, locatitate Comaca, oras Baile Olanesti, Jud. Valcea,

Peneficiar: UAT BAILL OLANESTI
A. PIESE SCRISE
L MEMORIU DE PREZENTARE

UL Prevederite  PUG-ulwi aprobat, destinatia  stabilita prin PUG-ul  aprobat penfru
cona/amplusamentul analizat/teritoriul care face obiectul studindui

Conform PUG in vigoare, amplasamentul face parte din intravilanul orasulul Baile Olanesti, localitate

companenta Coinanca.

1.2, Folosinta actuala a amplasamentului analizat

Amplasamerstul studial esle situat pe str. Comanca, nr. 72 st are supralata totala de 1.512,00 mp.
Po teren se alla constructic ¢y regim de inaltime P ey functiunea de scoala primara, in prezent
dezafeetata,

Conlornt extras de earte funciara, terenyl este incadraf in categoria curti constructi].

3. Funetinnea solicitata de investitor si propusa prin studivl de oportunitate
Beneliciarul solicita concesionarea imobilulyj prin licitatie publica i schinbarea functionala din Zona
[nstitutii Publice si Serviceii in zona Locuinie si Functinni Compolementare,

L Prevederile PUG-ului aprobat privind funetiunca solicitata
Conform PUG, destinatia parcelei esie 1 - INSTITUTIE PUBLICE SI SERVICIE

CARACTERUIL, ZONEIY

7o contine mstitutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (manageriale,
tehniee, profesionale, sociale. colective s personale, comert),

Z0na se caraclerizeara in aceeplarea dileritelor functiun! de inleres ueneral siopublic, forménd in
mod discontinti Lncaritari comercinle si do servici de-a lungul arerelor do circulatic principale.

I Intelesud proventului Regutament, zona institulii publice si servieli este definitd ca o zon in care,
aldturi de locuire intr-o proporlic insemnati, sc gisese dotdn de folosinga perlodicd sav rard, servicii
vare se adrescazd unci populatii mai numeroase,
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UTTLIZART ADMISI:

Sunt admise urmitoarcle utilizari:

a. institufii st servicii publice orfisenesti sau cu caracter rural; servicii finamciar- bancare si de
asigurdrt, postd si (elccomunicatii, servicii avansate manageriale, tchnice si profesionale (sedii do
companit si {irme in cladinl specializate);

b. cercetarc-dezvoltare, edituri, servicii pentru media; centre de inlormare, biblioteci, mediatecd;

¢ comerf el amanuntul, spalii comerciale alimentare si nealimentare;

d. spail pentru Tuvitaméant de toate gradele;

¢ biseriet si spatii destinate cultelor;

Eooservicti prolesionale, colective si personale, restaurante, cofetdrli, cafencle, binui, comert,
expozifit, spaitl de reercere (c.asmo daneing, cinema, cculre de reercere, sport), sl de conferinte,
pectacole st sport de diferile capacitali, inclusiv serviciile-anexd;

g. policlinici si dispensare umane, farmacii, crese si activititi conexe serviciilor de saniitate;

hounital mici si mijlocii specializate tn activitati de productie abstractd si concretd in domenii de
vl activitaft manafacturiere si depozitare mic-gros, parcaje subterane sifsau multietajate;

i spalil plantate (scuaruri, gradini de cartier, etc) si spatii libere pictonale, pasaje pictonale, ctc.

Se vor asigua in loate zonele condigiile privind accesul persoanclor cu handicap locomotor,
conform  Normativului pentru adai‘)tarea cladiilor civile s1 spatinlui urban aferent la exigentelor
persoanelor cu handicap” (Indicativ NIP 051/2001),

UTILIZART ADMIST CU CONDITIONARI

[n zonele existenie se admite conversia locuinielor in alte functiuni. cu conditia nienfinerti ponderii
locuinfelor in proportie de minim 20% din ACD pe parcela i cauzi.

2. Se admite inscriia hoteluriior de orice capacitate si a penstunilor turistice cu mal mult de 12
camere dupd discutarea propunerilor In comisia tchnica de urbanism a Primariei.

b. Sc admite completarca zonei cu clidini comerciale cu conditia sa se mentind accesele
rarosabile s trecerile pictonale necesare si si se respecte cerinfele de protectic a cladirilor existente.

¢ Stafit de intrefinere auto:

d. Se mentin undfile productive actuale cu wrmiatoarele conditii: sa nu fie poluante, s nu
prezinte rise tehnologic, s nu incomodeze prin traficul generat, sa fie compatibile ca mod de
functionare sj aspect cu zona mixta si sa vespecte avizul autorititii de mediu.

UTILIZARTINTERZISE

sunt interzise urmdtoarele Gpuri de activititi si de lucrdrl:

a.activitat productive poluante, cu rise tehnolopic sau Incomode prin traficul genera

b, constructii provizorii de ortee naturd, cu exceptia celor pentru organizare de Sdnllu {(numai pc
durata existeniel santerului);

¢, depozitare en-gros;

do depozitarca pentru vinzare & unor cantitd(l de substante inflamabile sau oxice;

¢ aclivitaf care uilizeazd pentru depozitare si productic terenul vizibil din etrcutatiile publice
sau din mstitugitle publice;

. depozitar de materiale refolosibile
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a. platforme de precolectare a descurilor urbane;

holucrdrt de terasamente de natwd s3 afecteze amenajarile din spatiite publice si constructiile de
pe parcerele adiacente acestora;

Lo orice lueriinl de terasamente care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele veeine sau care
fmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice,

CONDITH DE AMPLASARE ECHIPARE ST CONFIGURARE A CLADIRILOR

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINTAMENT

Cladirite vor [T amplasate Ta linita aliniamentulul sau refrase [atdt de acesta, dupd cum urmeaza :

&, cladirle care adapostese [unctiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase de la alinjanent

fa o distanta de minim 6.00 1 (pt. Strazi de categ. a 11l a ). cu conditia s nu lase vizibile calcane ale
adirilor existente situate pe limitele laterale ale parcclei

b. in cazul strézilor cu [ronturi continue, dispuse pe aliniament, noile cladiri care sunt servicii sau

echipamente publice se amplaseazi obligatoriu pe aliniament,

Prin alimament sc infelege limita dintre domeniul privat si cel public. Amplasarea constructiilor noi se

face de reguld cu respectarea configuratiel arhitecturale existente,

iu zoucte hibere de constructii sau parial construite, stabilives configuratiei urbane si implicit a

regimului de alinlere cade in sarcina administraici publice locale (Consiliul Local) si se va face de

reguld pe baza documentatiilor de urbanism PUZ aprobate conform legii.

in cazul constructittor amplasate la aliniament:

a. e se admile amplasarea de trepte pe trotuar carc ar Impicdica cireulatia pictonala.

b. T cazul garajelor amplasate la aliniament, usile acestora nu se vor deschide spre trotuar,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATLRALE SI POSTERIOARE ALL
PARCELELOR

Cladmile se pot amplasa pe limita de proprictate numai atunci cand se cupleaza cu o cladire posibil
de realizat pe parcela aldturata sau se alipesc de calcanul unel ciadiri alaturate in stare buni si sunt
‘ndephaite urmitoarele conditii:

a. parcela alifuratd este liberd de constructii;

b, peretele realizat pe Himita de proprictate - atunct cand rimince vizibil din domeniul public - va 1
fratat cu aceeasl alentic si aceleasi materiale de linisaj ca si celelalie fade.

Retragerea fad de Ivita laterald de proprietate va 1 cel putin egald cu juniitate din ndliimea
constructiei propuse, cu umiitoarele conditiondrd:

a. atunei cénd sunt orientate ferestre de la fncdperi principale, retragerca va fi cgald cu jumatate
din indliimea constructiilor. Pentru constructiile la care jumitate de indl{ime Tnseamni mai putin de 3.0
m. retragerea va 1 de minim 3.0 metri:

b, atunel clind sunt orientate ferestie de la dependinte, retragerca fatd de imita de proprietate se
poate reduce fa min.2.0 m. cu condifia s¥ se asigure tnsolirca pe o duratd de minimum 1 1/2 ore zilnic,
fa solstifiul de lama. a tuaror ncaperitor de locuit.

¢. Incazul i care proiectul de amplasare a cladiilor evidentiaza ca distanla dintre cladirile
inveelnate ¢ mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladinii celel mai tnalte se va intoemi obligatoriu
studio de ingortre ce sa conflirme asigurarea insoririi.

Puge 3ol §



ASSAD

. i3,
: VASTLE TOPLICEAND, NI g, ) .
s |__I- 7 ,-\p‘?__\ ' ISOY 9004 certifieat nr.
DT AT, FISC RO Sus¢:

ML IREGE C0ML B0 2GRS DL T G

T, N32z225405

Se interzice construirea pe limita laterali a parcelei dacll aceasta este si linia de separatie fala de o
cladire publicii dispusa izolat sau tata de o biserica . in acest caz esle obligaterie o retragere fatd de
limitele parceler de cel putin 5.0 metri,

Cladirile se vor retrage fatd de limit posterioard a parcelei la o distania de cel puiin jumétate din
naltimen clidivii mésurate a comisa, dar nu maj putin de 5.0 metr.

Se inferzice construirea pe limita posterioari a parcelel, cu exceplia cazului n carc existi un calean
al intei cladini principale iar noua constructie se limitcazd ta acoperirea acestuia,

CIRCULATI ST ACCESE

arcela este construibila numai dach are asiginat un acces carosabil de minim 4.0 m ldtime dintr-o
circulatic publica, in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin wna din proprictifile
vecinate,

in cazal fronturilor continue la strada se va asigira un acces carosabil in curtile posterioare printr-
un pasaj dimensionat astlel ncal sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor: distanja
dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va depisi 30,0 m.

in toate cazurile esie obligatorie asigurarea aceesulyl in spafiile publice a persoanclor cu handicap
locomotor sau cu diticultag de deplasare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indlfimea maxima admisi P + 25M pentru functiunile permisc

ASPECTUL EXTTRIOR Al CLADIRILOR

& volumetria va 11 simpla, nelragmentata. Construclitle vor {1 asezate rational pe teren (pante,
seurgent de apa, vizibiliate, orientare fara de punciele cardinale, fata de elementele ambicntale si fata
de reperele zonel).

b, nuse adinite utilizaren finisajelor noi {gresie, faianta, maleriafe plastice, sticla, aluminiu, panouyi
prefabricate cle.). Nu se admit culori stridente salurate,

¢. sc admit placaje de piatra doar Tn conditiile Regulamentului [Local De Urbanism

d. o se admit imiatii de piated de nici un fel pe volumul exterior al clddisi: se admit placaje de
prated doar in conditiile Regulamentului Tocal e Urbanisiy

¢. nuse admit imitatii de piatrd de nici un fel pe gardul de fmprejmuire al proprietatii: se admit
placaje de piatrd doar fn conditiile Regulamentului Local De Urbanism

[ se admit socluri dm piatrdi folosita ca material stuctwral la constructie de locuit/ turistice, daca
solulia de rezistentd o permite

& se recomanda ferestre dreptunghivnlare sau palrate (nu sc admit ferestre trianghiulare,
trapezordale. rotunde, poligonale ete.),

h. se recomanda geanur de tip “termopan” (numai partea de sticla) sau ferestre duble sau Iriple in
. doua sau trei canate. obloane din fem. Nu se admite tamplaric confectionaid dm metal sau plastic,
obloane rulante, cardmida de sticla (lip Nevada), policarbonat.

i nuse admit confectii metalice aparente, balustrl, ormnamente dim material plastic.

Foonuse admit construetii anexe prefabricate din belon armat aparent, tip container, constructii
metalice aparente

Pape daf'8
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k. imprejmuirife si portile vor fi executate utilizind o geometric plana simpla si materiale precum
ziddrie tencuita sau lemnul, Inaltimea gardului spre strada va A de maxim 1.80 m:

L nuse admit includerl perimetrale ale proprietitii confectionate din fier forjat. Se vor prefera
rezolvirile ce au trecut testul timputui (gard uluct cu aspect tradifional, cu lewn tratat sau vopsit), sau
rezolvint simple cu teava metalicd profil pitrat/ dreptunghiudar.

m. zidurile de sprijin (dupd caz), drumurile, aleile, platformele, spatiile de parcare vor fi realizate
din materiale traditionale locale - pamant compactat, dalajc piatra, piatra sparta, macadam, pavele,
grassbeton.

no nuose admit materiale compozite ce imila materiale naturale {de ex. pldci ceramice ce imita
lemnui sau zidaria de caramida)

0. nu se admite vopsirea paramentelor de piatid sau a rosturilor

¢. nu se admil tencuieh rugoase de tip strop sau calelo veechio

p. nuse adiif placaje ceramice sau cu sparturd de marmura

r.se recomanda izolarea termica optima a constructiilor

s. se recomanda folosirea swselor alternative de energie
$. s¢ recomanda amenajarea de perdele fonice de plantatii

Acoperisul:

a. forma geometrica simpla. Se vecomanda pante simple . in doua sau patru ape. cu recomandarea
unghiului de inm. 35 grade.

b. nu sc admil invelitori din azbociment, materiale plastice sau bituminoase, indiferent de
ratamentul supraferel aparente. Sunt interzise, de asemenca, culorile stridente, atipice, striine de
tradifia focala (albastru, rogu lucios ete.).

¢. se recomanda fuminarca mansardel prin timpan sau prin ferestre tip luminator, care nu modifica
volumetria si aspectul general al acoperisului, Sunt interzise tamplarille confectionate din metal sau
plasiic, geam armat, policarbonat ete.

Reguli particilare pentru comer{

LZste admusd si recomandaia reconversia functiunilor de la parterul clidivilor cu front Ja domeniul
public fn functiuni cu acces public si descinderea de vitrine spre domeniul public.

Ocuparca circulajiilor va fi Himitatd prin reglementiitile in vigoare; se pol autoriza amenajiri
temporare/sezoniere reduse (mobilier stradal, etalaje mobile), T miswa In care ele nu incomodeari
circulafia pictonala.

SPATH LIBERT SUSPATI PLANTATE

Spafitle neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la ficeare 40.0 mp.

Se recomandi ca - pentru imbundtatirea microclimatului si pentru profectia construclici - s s¢ evite
impermeabilizarca terenului peste minimum necesar pentru accese, cireulaii pictonale. terase.

Parcajele fa sob vor fi plantate cu un arbore 1a ficcare 4 locu de parcare si vor I3 inconjurate cu un
gard viu de minim 1,2 m aljime.

Spatiul dintre aliviament {Jimita dintre proprictate si domeniul public si alinierea principala a
cladiciior va fi fralat In ca spatiu verde (perdea de protectie ) yi amenajare de parcaje,

Page S0l 8
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IMPREIMUIR]

Imprejmuirite spre domeniul public vor fi transparente, cu Indl{imes maxima de 12 metrl, posibil
dublate de gard viu ; In toate cazurile e va asigura perceperca de cifre trecilor a fatadel principale a
cladirilor.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de lu aliniament pot fi lipsite de pard, pot fi separate cu
bordur sau eu gardusi vii si pot fi wilizate. t couditiile normelor stabilite de adnninistratia locald, ¢ca
terase pentru restaurante, cafencle, cte.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE STUTILIZARE A TERENULUJ

PROCENT MAXIM DY OCUPARE A TERENULUT (POT) DIVERSIFICAT

POT maxim = 70% . valabil pentre functiunt diversificate {cchipamente publice, servicii de interes
cneral ) et regim mayx. de maltime P+21+M, procent in care intra aleile pietonale. aleile rutiere si
platformele de parcure

POT maxim =25% ( teren ocupat de constructii ), valabil pentry [uncfiunea de invatamint cu regim
maxin de indlfime P+ FE+M

POT maxim =20% ( teren ocupat de construcfii ), valabil pentry functiunea de sanatate cu regim
maxim de indlfime P+11-M pentru constructiile nou propuse

COEFICIENT MAXIM DY UTILIZARE A TEREN ULUL{CUT)

CUT maxim =1.8 mp ADC/mp teren . afcrent POT = 70 % si PH214M
CUT maxim = 0.7 mp ADC/mp teren . aferent POT = 25 9, st PH1E+M
CUT maxim = 0.5 mp ADC/mp teren . aferent POT = 20 % si PH{EM

1.5, Analiza situatici exisfente privind cchiparcea tehnico-edilitara a zoned, a amplasamentutui
analizat
In zona studiata exista reiea de apa polabifa si curent cleetric..

1.6. Propunerile privind interventiile urbanistice ce se dorese a se realiza, respeetiv:
a. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin planul urbanistic zonal

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul orasului Baile Olanesti, localitate Comanca,
contorm Planului Urbanistic General al localitatii.

Terenul are supralata totala de 1.51 2,00 mp. Pe teren se alla constructic cu regim de inaltime P cu
functiunea de scoala primara, in prezent dezafeetata,

Conform extras de carte funciara, terenul este incadrat in categoria curli constructii,
Accesul pe parcela se va face din str, Comanca situata in partca de nord-vest.

Vecinatati -la nord-est --nr, Cad. 378672
-la sud-est - nr. Cad. 38232
~la sud-vest oo Cad, 3591
-lit nord-vest —str. Comanca
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IS0 9001 certifieat nr.
08¢

Obiectivele noi propuse sunt:

- Concesionarea prin licitatie publica 2 supratetel de teren de 1512,00 mp si a constructici

aferente;

- schimbarea functionala a zonei din Zons Iastitutii Publice si Servicii in Zona Locuinte si
Functinni Complementare;

- igiemizarea onel

- reabilitarea constructiei existente si schimbarea functiunii in locuninta;

- amenajarea terenulud, aceesului si spatii verzi;

b. Categovia/categoriile functionale a/ale dezvoltarii, modul de rezolvare echiparti {chnico-
edilitare, & aceesului in incinta, eventuale serviiutii ete., dupa caz.

Nu este cazul.
¢. Reglementari obligatorii suu dotari de interes public necesare:

Nu este cazul.

L7 Justificarea  oportunitatii  vealizarvii  investitiilor solicitate, prezentarca  avantajelor s
dezavantajelor atat pentru investitor cat si peniru unitatea administrativ teritoriala, comunitate ctc.
- crearea unet imagini favorabile a zonei;
- Igienizarea terenului;
- reabilitarea constructicl existente:
- cresterca veniturilor la bugetul ocal:,
e va tine cont de speciiicul investitiei ce nu implica impact negativ asupra mediului,
Investitia nu prezinta dezavantaje pentru unitatea administrativ teritortala.

2. Extras Carte Funciara pentry informare

B. FIESE DESENATE

Plansa nr, | ~ Incadrarea in teritoriu
Slansa nr, 2 ~ Bituatia existenta
Plansa nr. 3 - Propuneri de interventie

CADRUL LEGAL

o Legea . 50/1991/ republicata -privind antorizarca executarii constructitlor si unele masuri
pentru realtzarca locuintelor, eu modificarite si complectarile ulterioare,

o legea nr. 18/1991-a fondului funciar

o begeanr, S4/1998 <privind civeulatia furidica a terenurilor

o Legeanr. 71996 -privind cadastrul imobiliar

o Legea nr.69/1991/1997 -privind administratia publica Jocala

o Legean.137/19935 -privind proteetia mediului, modificata prin Legea 159/1999

©  Legeanr.82/1998 -privind reginml juridic al drumuritor,

o Legeanr 107/1996 -a apelor

e Legea nrd1/1995 -a patrimoniului national

I'age 7 o'l



ASSAD

CSECTOR i,

CVASTLE TOPLICEANT, Ni L w, X N

AL KT F A 22 I 509001 certifient nr.
08¢

e HGR.NrS25/1996 -pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,

o Codul ¢ivil

o Ordinul ministralui Lucrarilor Publice si Amenajerii teritoriulu

o Nr2I/N/i0.04.2000  pentru aprobarca  Ghidului privind  elaborares st aprobarea
Regulamentelor Tocale de urbanism,

e - Ord.aor536/1997 al Ministeralui S Sanatatii, privind aprobarea Normelor de fgiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populaticr.

Intocmit,
Arhitect lon Ghics

Fage 8 of' 8



FIFNGIL

[l AR

oo

Iy

THPBIHDS 1 7

ITElh

VRRAIGIA NEVAYIVA "GRC 24 4N YONVINOD VLYLIWI01 10 7
TRIA INAA

EEREEN _
JAWLINT T [r

2Nd FLNLLLSHI 807
HS AN vz
NG 8300w
T WIIEARE 3L LS00 s

Fi
=53

WO Al

AT

_.\m

i

A4

Y10 N YIYOOS V1504

. ._

ROD_

u mu:mEo

i

e

‘) peiis’ 3.550
_,QT HIETAIE Nealen 2

07 {INFi Ve qm?_ _é

:.m.mz_q._o Y9 1vn
AIN307 38 HLVS NI THIVIWYC

THOKT FHIGNLLXA 1S 392,
f A ATAN i &




T b o

AILMIAYILINT AT T» RGO

+

0S:T DS ILLNIAYIINT 36

- &wﬁ_'

FSNd 3!
Fa TN GHOT NI 1S 5

07 w0

NN S

YTRHOILIND T3y

| v s
AN ITESIG A0 VIVORS Y1807
| N

£m<mL

— —— . il b

E0RA PN £ N TESED ) BPENSESUE0) BolbHBa0T ININYSY I digy
PIRYNGY "Sajen PR saleiy apeg'T ki Wassg [ A5 sy
’ ILSINYTO T1I%G LyD uviD1dav g
1IND07 90 11LYdS NT TTEYNHO4f

VARHUA NL VAJTEA INE 24 4N YINYLIOD VAIVLITY0T HIO TLOKT I¥30NILX 1S 3u¥2ING, A
AEWITRATHNAR 27 ATAR f&

-y

10




MODERNIZARE ST EXTINDERE IMOBIL
DIN LOCALITATEA COMANCA
MR, 72, JUD, VALCEA TN VEDEREA
TRANSFORMARIT IN SPATIT DE LOCUIT

FAZA: STUDIU DE OPORTUNITATE

BENEFICIAR: UAT BAILE OLANESTI

ADRESA: Str. 1 Decembrie, nr. 1,8%ile Ofinesti, judetul Valcea, ROMANIA
AMPLASAMENT: Localitatea Comanca,Strads Comanca, nr. 72, Jud. Yalcea

PROIECTANT :
S.C. ASSAD S.R.L.
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Anexa nr./2"‘1'z:1{ HCLnr BN

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE .
Privind concesionarea terenului (1512mp) si cldirii (122mp) prm uufaﬂae pmhﬂuc
Iocalitatea Comanca, strada Comanca, nr.72 in vederea immformam m spdt:u de an,tumt

INFORMATEH GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Oragul Baile Olancsti cu sediu! in Orasul Baile Olanesti, str. 1 Decembrie, nr.i, judetul Valcea,
telefon: 0250/775012 fax: 02505775099, Cod fiscal: 2541215, e-
mail:primariabailcolanesti@yahoo.com.  pagina  web:  hup:/www.primariabaileolanesti.ro,
reprezentata prin dl. Vasilache Vasile Sorin-Primar, in calitate de concedent.

INSTRUCTIUNT PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARFE

Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau juridica. romana ori striina.
Desfasurarca procedurilor de concesionare

A, Licitatia publica

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel pufin 2 ofertanti.
Dupd primirea ofertelor, in pericada anuntata si inscrierea ior in ordinea primiri la registratura
concedentului plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin
Hotararea Consiliului Local Baile Glanesti la data si ora fixata pentru deschiderea ofertelor
previizuta in anuniu! publicitar.

Sedmta de deschidere a plicurilor este publica.

Dupé deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu confin
totalitatca documentelor si datelor cerute in “Instructiunile privind modu! de elaborare si prezentare
a ofertelor” si intocmeste un proces-verbal, in care se mengioneaza rezultatul deschiderii plicurilor
respective.

Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal care
consemneazd operafiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de
citre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 (doua) oferte eligibile.

In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, comisia de evaluare va Intocmi un proces-
verbal carc va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repcta
procedura de licitafie publica deschisa.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este pretul cel mai mare al redeventei,

Pe baza evaludrii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport carc cuprinde descrierea
procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantului castigdtor sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigitor nici un
ofertant, cauzele respingerii.

In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigitor. se va consemna aceasta
situalie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie,

In baza procesulni - verbal in care se men{ioncazi ofertcle valabile, ofertele care nu Indeplinese
criteriife de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire,
comisia de cvalvare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care ii transmite
concedentului

Dupz primirea raportului comisiei de cvaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoarc
mformeazd, in scris, cu confirmare de primire. ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind



motivele excluderii,

B. Garantii

In vederca participarii la licitafie, ofertantii sunt obligaii sa depund la organizator garantia de
participare.

Ofertantilor necastigatori 1i se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
cagtigitor in urma unei cereri de restituire.

Garantia de participare Ia licitatic se pierde in urmétoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b. ofertantul cagtigitor nu se prezintd in termenul de 20 de 7ile de la data la care concedentul a
informat oferiantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de concesiune

4. Garantiile sc pot depune :

- in casieria concedentului din str. | Decembrie, ar.1, oragul Baile Olanesti sau i contul nr.
ROSITREZ6715006 XXX 006864 deschis la Trezoreria Ramnicy Valcea, titular Orasul Baile
(Hanesti, cod fiscal 2541215 ;

Valoarea garantici de participare: §00 lei

Documentatia de atribuire a concesiunii se poatc obtine de la sediul concedentului. Preful
documentatici pe suport birtie este de 190 lei.

INSTRUCTIUN] PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR

o Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

o Ofertele vor fi redactate in limba romana,

o Pot participa la licitatia pentru atribuirca concesiunii persoane juridice si fizice romane si
strdine care indeplinesc conditiile impuse de concedent prin prezenta documentatie.

o Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreza, in ordinea primirii lor, in Registratura concedentului precizdndu-se data si ora.

o Pe plicul exterior se va indica doar denumirca (numele si prenumele) ofertantului; obiectul

concesiunii pentru care este depusa oferta, data si ora deschiderii ofertelor.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE §4 CONTINA:
A. Documente pentru oferlanti persoanc juridice :

I Documente care sa ateste forma juridica a ofertantului:

o certificat de Tnmatriculare la Oficiul Registrului Comertului;

& certificat constlatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

o certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care sa confirme achitarea obligatiilor

exigibile de piata fata de bugetul local si bugetui consolidat al statului valabile la data deschiderii
ofertelor;

o declaratie pe proprie rdspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau lichidare
judiciara;

= imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acesteia

G copie dupd chitantele care dovedese achitarea garaniiei de participare la licitatic.

o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnata de ofertant, fara

ingrosari, stersaturi sau modificari.

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

o Pe plicul interior se nscriv numele sau denumirea ofertantului, sediul social al acestuia sau
adresa;

o Acest plic va contine oferla propriu-zisa si va i semnata de ofertant in original.



completarile viterioare.
o Actiunea in justilie se introduce Ja seclia de contencios administrativ a tribunalului in a cirui
Jurisdictic se afla sediul concedentului.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

o Concesionarul este obligat sa asigure exploatarca eficace in regim de continuitate si de
permanenta a bunului proprietate publica ce face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de catre concedent.

o Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.
° Subconcesionarea este interzisa, cu exceplia situatiilor expres prevazute de lege.

o Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.

o Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesionarii, regularitatea si continuitatea
activititii in scopul cireia a fost concesional tereny).

CONCEDENT,

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR



CAIET DE SARCINI PN IR
Privind concesionarea ferenului (1512mp) si cldirii (122mp) prin licieatie prblica ‘situat in
localitatea Comanca, strada Comanca, nr.72 in vederea Erz:ﬁSf(}r'mariﬁ in spzu.ﬁi_dé locnit
1. OBIECTUL CONCESIUNII 81 DESCRIEREA BUNULU o _
Obiectul concesiunii il reprezintd un teren in suprafata de 1imp situat in“intravilanul orasului Baile
Olanesti, strada Mihai Eminescu apartinand domeniului public al Orasului Baile Olanesti, in
vederea amenajarii unui spatiu comercial pentru desfasurarca de activitati turistice de transport
persoane. Terenul este liber de constructi say amenajari avand functiunea de spatiu verde.
Bencficiarul doreste concesionarea suprafetei de teren mentionate anterior in vederca amplasarii
unei construetii din lemn cu functivnea de spatiu comercial. Constructia va avea caracter lemporar
{constructie tip chiosc) si va fi realizata P¢ structura usoara din lemn, in concordanta cu specificul
statiunii si incadrandu-se cu aspectul urbanistic al zonei.

2, CONDITII GENERALE ALE CONC ESIUNII

° Terenul este bun propriu al orasuluj, are categoria de folosinta curs constructii conform
CF38460 si va fi folosit pentru si numai in scopul pentru care a fost concesionat .
¢ Pe parcursul exploatirii terenuiui se vor respecta normele de protectic a mediului impuse de

legile in vigoare.
o Terenul concesionat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in care
a fost concesionat, cventualele schimbiri de destinafie sunt interzise fara acordul scris al

concedentului.

o Terenul se concesioneaza pe perivada de 49 ani, cu posibilitate prelungirii prin act aditional
in conformitate cu legislatia in vigoare,

o Redeventa minima de pornire a licitatiel cste de la 5 curo/mp/ieren si 60 euro/mp/cladire

pentru o perioada de 49 ani.
3. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTE]
Oferta va fi transmisa (depusa) pana la data de 03.07.2023, ora 12.00 riscurile legate de
transmiterea ofertel, inclusiv for{a majora, cad in sarcina persoanei interesate.
Oferta va fi transmisa in plicuri inchise si sigilate, unul exterjor care va conjine documentele
prevazute in mstruciiunile pentro ofcrtanti si unul interior care va coniine oferta propriu-zisa
semnata de ofertant.
(ferta este valabila pe toata perioada desfisuririi lcitatiel si cste confidentiala pana la
deschiderc de citre comisia de evaluare,
Criteriul de atribuire a contractului de concesiune este pretul cel mai mare.
Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca s-auy depus cel putin doua oferte valabile.
Oferiantii trebuie sa depuna urmatoarele documente in scopul calificarii, care sa fic semnate
pe flecare pagiana a documentulu; depus in partea dreapta jos, de catre reprezentantul
societatii:
- certificat de inmatriculare din care sa rezulte oblectul de activitare, precum si codul unic de
inregistrare;
- declaratia pe propria raspundere a administratorului socictatii ca firma nu se afla in
reorganizare sau lichidare - in original:
- certificatul fiscal ca nu are datorii fata de bugetul local,bugetul de stat si bugetul asigurarilor
sociale;
Copie dupa actul de identitate;
Contravaloarea caietului de sarcini este de 106 lei;



4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULLI DE CONCESIUNE

o Contractul de concesiune inceteazi la expivarea datei stabilite de valabilitatea acestuia, dar
se poate prelungi pe o perioada egala cu ce! pufin jumitate din durata initiala prin simplul acord de
vointa al partilor.

o In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarca unilaterala de citre
concedent, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia. iar in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata,

o In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale ale concesionarului, obligatii prevazute in
contractul de concestune, prin rezilicre de catre concedent, in termen de 30 de 7ile de la notificare,
cu obligatia predari bunului concesionat liber de sarcini.

o La disparitia dintr-o cauza de forfa majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despigubiri.

o La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunul care a ficut obiectul

contractului va 1 returnat concedentuiui liber de sarcini,

¢ Bunurile realizate de concesionar pe terenul concesionat se considera bunuri de retur.
CONCEDENT,

PRESEDINTE DIZ SEDINTA, SECRETAR



ORASUL BAILE OLANEST]
Str.1 Decembrie, nr.l. Baile Olanesti, judetul Valcea, Romania
Telffax: 0250/775099, tel- 0250/775012, E-mait:
primariabaiieolanesti@yahoo.com__

B RO Anexa nx_r{';i la H(]Lm—

CONTRACT DE CONCESIUNE.

Partile contractante: - e

Drasul Biile Olanesti, unitate administrativ teritoriald cu berson’al_i'taté jl_lfidica”l, cu sediul

in oras Baile Olinesti, strada | Decembrie, nr.1, judejul Valcea, avand codul de inregistrare fiscal

2541215, reprezeniat legal prin Primar - ec.Vasilache Vasile Sorin, in caliiate de concedent, pe de
O parte

si
Vossesrbbannnns eomnsy €U sediul social in.,.L N1 SR 1| R . Jud. Valeea, Nr,
Ordine in registrul comertului ............ . » feprezentata prin adminisirator i N

calitate de concesionar, pc de akia parte.
in temeiul:
- Hotararii Consiliului Local nr. ... ;
- art. 302 si urmatoarele din OUG nr. 572019 privind Codu! administrativ:
-art. I3 alin, (2) si art, 15 lit. e), art.36 alin.2 lit. ¢, alin.5 literele 4 $ib, al Legii nr.50/199]
pentru autorizarea lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintefor,
republicatd, cu modificarile §i completdrile vllerioare;
= cererea nr. 6094 prin care Becalj George a solicitat concesiunca asupra imobilului aflas
in domeniul public a! orasului Baile Olanesti, inscris in CF nr. 38460,
[ Obiectul contractului
Art. Obiectul contractului de concesiunc i reprezinta concesiunea terenului in suprafafa de
1512 mp si cladirea de 122 mp identificat prin Numarni Cadastraj 38460, situat pe strada Comanca,
ne.72 conform planului de sitatie anexai.
Art.2 Obiectivele concedentului sunt: imobiiul precizat se preda de catre concedent
concesionarului pe baza de proces- verbal de predare- primire intoemit de compartimentul
Urbanism,

I, Termenu!
Art.3 Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data incheicrii contractului de
concesne,
Art.d Concedentul va comunica concesionarului cu doi ani inainte de incetarea
concesiunii, punctul sau de vedere asupra incetarii concesiunii sau prelungirii optionale a concesiunij
ia solicitare scrisa a concesionarulu,

[V.Redeventa si platas acostein
Art.5 Pretul concesiunii de reeseesessnne, CU Plata integrala in anuf 2023, plata urmand a se face
in lei la cursul de schimb valutar practicat de BNR de la data piatii.

Y. Drepturile partilor

Drepterile concesionaruly

Art.9 Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscuri pe raspunderca sa,
bunuf ce face obiectu! contractuluj de concesiune,

Art.18 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
congesiune,

Art.1% Concesionarul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si



valorificarea exploatarii bunului care face obiectul concesiunii in conditiile legii, fara a putea
transfera acestora drepturile dobandite prin contractul de concesiune, decat cu acordul prealabil al
conccdentului.

Brepiurile concedentalui

Art. 12 Concedentul arc dreptul sa inspecteze bunul concesionat, cu notificarca prealabila a
concesionarului cu doua zile calendaristice,

Art.13 Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive strict determinate de prevederile legale.

Art.14 Concedentul are dreptul sa propuna rencgocierea clauzelor contractuale in situatiile
in care considera ca se impune acest lucru.

V1. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Art.15 Coneesionarul estc obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate s
de permanenta a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de concedent.

Art. 16 In termen de (cel mult) 90 zile de la data incheierii contractulul de concesiunc,
concesionarul este obligat sa depuna, cu titlu de garantie, suma de ... dei, reprezentand  plata din
suma datorata concedentului cu titlu de redeventa pentru primul an de activitate

Art.17 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

Art.18 Concesionarul este obligat sa platcasca impozitele si taxele aferente terenului,

Art.18 Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunului [n ceea
ce priveste protectia mediului. folosirea si conservarea bunului.

Art.20 La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului bunul, in deplina proprictate, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

Art.23 Concesionarul se obliga sa exploateze obiectivul de investitii realizat in conformitate
cu conditiile impuse prin catetul de sarcini, documentatia care a stat la baza licitatiel, precum si
obiectului contractului de atribuire in concesiune,

Obligatiile concedentuial

Art.26 Concedentul este obligat sa nu if tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concestune,

Art.27 Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

Art.28 Concedentul este obligat sa notifice concesionarnlui aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VI Incetarea contractului de prefuare eoncesiune

Art.29 Contractul de preluare concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda terenul care a
facut obicctul contractului concesiunii, cat si cele ce au rezultat in urma eventualelor investitii
facute de el, gratuit si libere de orice sarcini.

Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza careia si-a desfasurat
aclivitatea dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care, intre concedent st
concesionar se va intocmi un proces verbal de predare- primire a bunului, cat si a eventualelor
bunuri dobandite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii.

Eventualele materiale aprovizionate, obiccte de mobilier, instalatii ce nu sunt pentru uzul
exclusiv al concesiuniii sau alte bunuri ¢c se vor conveni intre parti, se vor prefua de catre
concedent pe baza de contract, la data expirarii concesiunii.

b) prin denuntarca unilaterala de catre concedent in conditiile in care intercsul local sau
national o impune, cu plata unci despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentulu, 1n
conditiile legii;

¢) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarulul;



d) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau [n cazul
imposibilitatii  obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

e) in toate cazurile de incetarc a contractului de concesiunc prevazute in contract, in afara
despagubirii juste si prealabile, concesionarul nu are dreplul sa solicile alte daune.

f} La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile cc au fost utilizate de
concesionar in derularca concesiunii vor 1 repartizate ca:

- bunuri de retur care revin concendentului: terenul in suprafata de 1512 mp

- bunuri propril: investitiilc exceutate de concesionar.

lLa incetarea concesiunii din orice cauza, concesionarul are urmatoarele obligatii;

a} sa predea documentatia tchnica referitoare la bunul concesionat;

b) sa prevada in actele juridice pe care le incheie si prin care isi asuma obligatiile fata de terti
sau dobindeste drepturi in legatura cu exploatarea bunului o ¢lauza speciala prin care partea intai se
va substitul parthi a doua in toate drepturile prevazute;

¢) sa prevada in toate contractele ce le incheie cu persoanele fizice si juridice in legatura cu
obicctivul concesionat, a posibilitatii subrogarii prin partea intai, in cazul in care acesta va hotara
astfel, cand incetarea concesiunii a intervenit inainte de incetarca valabilitatii actelor respective.

YIEE Clauze contractuaie referitoare la impartirea responsabilitatilor de medin intre
concedent st concesionar;

Art.30 Intreaga responsabilitate lcgala de respectarea conditilor de mediu revine
concesionarului.

I¥. Raspunderea contractuzla

Art.31 Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentu! contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X. Litigii

Art.32 Litigiile de orice fel ce decurg din executarca prezentului contract de concesiune sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun, daca nu se pot sclutiona pe cale amiabila,

Art, 33 Pe toata durata concesiunii, concedentul si concesionarul se vor supune legislatiel in
vigoare in Romania.

X1 Alte clauze

Art.34 Clauzele de forta majora exonereaza partile contractante de raspundere.

Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile
de la aparitie, prin telefon, fax, urmate de o scrisoare recomandata, cu mentiunca constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organele competente in prezenta partilor,

In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiifc de mai sus, exccutarea
obligatiilor partilor sc dacaleaza in consecinta, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunca
ca nict una dintre parti nu va pretinde penalitati sav despagubiri peniru intirzieri in executarea
obligatiei.

La o decalare mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotara asupra executarii pe viitor
a clauzelor contractuale.

[n cazul dispariticl sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat, situatie verificata si
constata de comisialegal constituita, partile vor conveni asupra continuarii sau [ncetarii contractului.

Art.35 Modilicarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin acordul
partilor.

XIE Definitii

Art.36 Prin forta majora, in sensul prezentului contract se intelege o imprejurare externa cu
caracier exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale natrale,
absolute invincibila si absolut imprevizibila.

Prezentul contract de preluare a concesiunii a fost incheiat in doua exemplare, cate unul pentru
ficcare parte contractanta, azi ................, la sediul concedentului si intra in vigoare la data
semnarii fui de catre ambele parti.

Concedent, Concesionar,



