CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAILE OLANESTI
Str.l Decembrie, nr.l, Baile Oldnesti, judetul Vilcea, Rominia
Telffax: 0250/775099: 0230/775012. T:-mail: primaniabailcolancsti@vahoo.com

HOTARAREA NR_46/30.042024

Concesionarea terenului In suptafard de 2100 m.p., cu Numdr Cadastral 38572, afiot in
domeniul privat af oragufui Baile Olanesti, in scopul extinderii funcfiunii aferenie a
Mdandstivii Bradu

Consitinl Local af orvasuini Baile Oldnesti, fudegul Valcea, intrunit 1n sedinia ordinara
din data de 30 aprilic 2024 la care participa un numdr de 13 consilier locali, din totalul de
13 in functic.

in conformitate cu art. 123 alin.1 din QUG nr. 37/2019 privind Codul administrativ, cu
votul majoritatii constlierilor In functic a fost ales presedinte de sedintd  domnul Bobrin
[aurentiu-lonut.

Avind in vedere:

- raportul dc aprobarce a proicctului de hotararc cmis de Primarul orasului Baile
Olanesti, in calitate de initiator;

- referatul nr. 5444/24.04.2024 prin care se propune concesionare prin atribuire
dircetd a terenului in suptafati de 2100 m.p., Nr. Cadastral 38572, aflat in domeniul
privat al orasulul Baile Oldnesti, In scopul extindern functiunii aferente Manastiri
Bradu Oras Batle Olanesti;

- cererea nr. 5309/14.04.2024 comunicatd de Mindstirica Bradu Oras Biile Oliinesti,
Cod inregistrare fiscala 22272G73, prin reprezentant legal Sevastini-Alba Adriana in
calitate de stareld;

- studiul de oportunitate intocmit In cadrul SC ASSAD SRL. CUI RO18404761,
J40/12688/2020, prin arhitcet fon Ghica;

- avize ale comisiilor pe domentt de specialitate ale Consiliului Local al orasului Baile
Olancsti;

- avizulul de legalitate dat de secretarul general al oragulul.

Terenul detinut de Orasul Baile Olénesti, conform tittu de proprictate nr. 1623/120 din
19.12.2022 cliberat de Comsia Judeteana Valcea pentru Stabilirea Dreptului Proprietate
asupra Terenuritor, face parte din domeniul privat al orasulul Biile Oldncst:, conform
cxtrasului de Carte Funciara penttu Informare nr. 38572 Biile Oldnesti 1 nu a fost
revendical de persoane fizice sau juridice.

Avand in vedere studiul de oportunitate, raportul de evaluare, planul cadastral de
amplasament st delimitare si amplasament zonal s respectand PUG-ul orasului.

Cu respectlarea prevederilor: art. 108 1. b), art. 354, art. 362 alin. (1) din QUG nr.
537/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ultericare; art. 13 alin.
(b, art. 14 din Legea nr. S0/199 privind autorizarca cxccutdrii Tucracilor de constructii,
republicatd, cu medificdrile yi completdriie ulterioare; art. 41 alin, | din Statutul pentru
organizarca si functionarca Biscricnt Otledoxe Romdnc — Republicare, aprobat prin HG nr.
33/2008.

Intrunindu-se cvorumul necesar cu votul majoritatii consiticrilor In functic, respectiv
voturt"pentru'= 13.

Fos tomeind prevedevilor are, 129 afin. (2} 5 ¢}, alin 6 §it b)), ari. 136, art. 139 alin. (3)
fie, g} coved. car art. 508 co), art. 196 glin. (1) 5. ¢) avt, 197 din Codul administrativ, cu

modificarite si completarile uiterivare, consilinul focal doptd urmatouren



HOTARARE:

At § — Sc aprobi siudiud de oportunitate privind concesionarca prin atribuire direct

a terenulul proprictate privatd a orasului Baile Olanesti, in suptafatd de 2160 m.p., situat in
localitatca componenta Gurguiala, punct ,Gurguiata”, Baile Olinesti, identificat prin Nr.
Cadastral 38572, Inscris In Cartea Funciard nr. 38572 Baile Olanesty, cupring in Ancxa nr. |
la prezenta hotérére.

Art. 2 — Sc aproba concesionarca prin atribuire directd catre Méndstirea Bradu Orag Bdile
Digmnest, cu sedind pe strada Gurguiata, nr. 102, Baile Oldnesti, Cod inregistrare fiscalad
22272073, a terenului in suplafala de 2100 m.p., situat in focalitatca componentad Gurguiata,
punct . Gurguiata . Baile Olinesti, identificat prin Numir. Cadastral 38572, inscris In Carlea
Funciarit nr. 38572 Baile Olancsti, n scopul extinderii functiunii aferente a Schitului Bradu
{indicativ VI.-H-a-B-0978 1), amenajarc alee de acces 1ar spatiul ncocupat de ¢t de acces gl
CONSIrUCHi §¢ va amenaja ca spafiu verde.

Aré 3 — Se insugeste raportud de evaluare fmobiliard intocmit de SC COVRESCU SRLE,
prin expert evaluator ANEVAR Covrescu Valerian, pentru terenul in suptafatd de 2100
m.p., identificat prin Nr. Cadastral 38572, insceris fn Cartea Funciard nr. 38572 Biile
Olanesti, a cirui valoare ¢ste de 15.700 lei {3.150 curo), respectiv, 1,5 euro/mp teren,
conform Anexei nr. 2 1a prezenta hotirdre.

Art.4 - Sc stabilegte redeventa fa cuantumul de 3759 eure, platibiti in lei la cursul BNR din
ziva platil, cu obligativitatea achitirii integrale pana la data de 30 septembrie 2024, pentru
atribuirea in concesiunc a terenulul.

Are.5 —Se aprobd modelui contractului de concesinme pentru concesionarea terenului
terenul in suptafald de 2100 m.p., identificat prin Nr. Cadastral 38572, inseris in Cartea
Funciard nr. 385372 Baile (lancsti, conform Anexeinr. 3 la prezenta hotarére.

Arz.6 ~ Concesionarca terenului sc va face pentru o pericada de 49 ani, Incepind cu data
semnari contractului.

Art,7 — Sc Imputerniceste Primarul oragului Baile Clinesti sa semneze contractul de
concesiune, in numele si pentru Orasul Baile Olancst] in calitate de concedent.

Arz. 8 — Prezentd hotdréare poate fl contestats in termenul gi conditiile previzute de Legea
nr. 554/2004 privind conteciosul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare, la
Tribunalul Valcca — Sectia de conleciosul administrativ,

Ari. 9 ~ Prezenta hotfirdre se comunici prin grija sccretarului general, Primarului oragului
Batle Olancsti s1 compartimentelor cu atributii functionale din cadrul Aparatului de
specialitate, Manastirli Bradu-Rdile Glanesti, Institutiel Prefectului, judetul Valeea $1 se
aduce la cunostingd publicd in condiliile tegii.

PRESEDINTE DESE ﬂfN?Av, :
Laurengiv-Jonut DOBRIN

(.‘_(}nfmls‘emnea:d pentru legalitate
Secreiar general af oragului,
Jurist Marian MIHTALCEA
Béile Oldnesti, 30 aprilic 2024 :
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: §TUDIU DE OPORT UNM’A’EE

N VEBEREA CONCESIONARI EJN“UE TEREN

Am_pia_sam-?em: punct “Gurgniata” , Baile Olanesti, Jud. Valcea,

Beueficiar: UAT Baile Olanesii
4. PIESE SCRISE

1. MEMORTU DE PREZENEARE

1.1.Prevederile PUG-ulwl aprobat, destinafia stabilita in PEUG-ul aprobat penfim
mnafampiasam@ntm analizatferitoriul cave face ubicctn! stndinhal

Conform PUGin vigoare, amplasamentil face paﬂe din extravilain vrasului Baile .1anesf.1 domeniul

public.

1.2. Felosinta acﬁusﬂ& 4 aﬁmﬂas amreninivi analizat
Terenul it suprafata de 2.100,00 mp are in prezent categoria de folosinta; -AG (agricoly
Terenul este extravilan, liber de constictii sau anenajari, avand functlunea de teren agricol in

extravilan si este situat in punct “Gurgriata”.

1.3. Funictinnea solicitata de investitor si propusa prin studinl ﬂ@ opormmmte
Bensficiarul solicita concesionarsa suprafetel de teren mal sug mentionafe in véderéa extinderii
”‘\funcmunu afererite Schitululur Bradw/ (indicatty VL-1I-a-B- 09781)

1.4, Prevederile PUG-ului aprebat privind funetiunea -se-'-liai'fraf‘éi
Conform PUG, destinatia parcelei este de teren agricol in exiravi

51 este lipsita de constiustii,

CARACTERUL ZONEL ]
Zona comfine Institulil, servicii st echipamente piblice, servicii
tehnice, profesionale, soeiale; colective si personale, conier).

Zona se caracterizeazi in asceptarea: diferitelor fanetinni de inferes general st public, forménd inmed
discontinun Hnearitai comersiale si de servieii de-a lungul arterelor de cireulagie prineipale.

in intelesil prezentulu Regulamen‘f zonia institutii publice si servicii este definitd cd o zond In care,
alanri de locuire intr-o proporfie tnsemnatd, se gisesc dotiri de: folosmjtd periodich sau rarl, servieii
care se adreseazi unei popitlatii mai numeroase.

de interes. general -(manageriale,
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1.5. Analiza situatiei existente prnmd echiparea tehnico-edilitara a zonel, a amplasamentului
analizat |
In zona studiata exista irniatoare

¢hipare edilitara; alimentare cu apa, canalizare.

1.6. Propuneyile privind interventiile m‘bdmshce ¢e se-doresc a se realiza, vespectiv:
a. Teritoriul care nrmeaza sa fie reglementat prin pldlﬂluﬂ urbanistic zonal
Terenul in suprafata de 2.106,00 nip arg este -am_pl-asat in extravilamul orasului Baile Olanest
copform Planului Urbanistic General al Iocalitatii.
']"eruml este dmnemul publlc, liber de .constructii sau amenajari, avand functiunea de feren
Gurguiata’,
y Olanesti

) -;\_« _a,cma.tam.. ..-_ia- sud
~la vest

-l& est

Ohiectivele nol propuse sunt:

-Coneesionarea suprafefei de teren max sus mengionate i vederea extinderii functiunii alerente
Schitulalui Bradw/ (ndicativ VL-1E-a-B-69781)

~Aménajpres unel dlef de acces;
-Spatiul neocupat de sceese si constructii se va amenaja ca spatin verde;

Terenul studiat este invecinat Schitululii Braduf findicatize 'VL.-I-a-B- -09781) care, de asemenea, se
afla in zona protejata de monuthent istotic, confonw PUG in vigoare . Beneficiarul doreste
concesicnarea supl.afet__ez de teren mai'sus mentionate in vederca extinderii functiunii aferente
Schitulylui Brady/ {indicatlv VL-II-a-B-09781). Se preplme amenajarea tersmulul mentioriet; iar
functiunea geestuia va. prelua funetiunes: achuala o Sehitului Bradu, zona dennmita, in Regulamentul

Local de Urbanism ca zona de I- [nstitutii 81 scivieii, échipamente publice, servicii de interes general.

. b Ca&egﬁna{vamgenﬂe iumtmmla afale dezvoltarif, modul de rezolvare a echiparii tehnico-
edilitare, a aceesulud 1n Incinta, eventua]c servitntii ete., dupa caz.
Nu este cazul.
¢. Reglemeniar obligatorii satr ¢
Nu esté cazil.

fart de interes publie necssare:

1.7. Justificarca oporfumitatii vealizaril imvestitiilor solieitate, prezentarea avantajelor si
dezavantajelor atat pentru investifor ¢at si:pentru unitatea administrativ teritoriala, comunitate etc.
- crearea unet imagint favorabile a Yonel 81 nnul turism clvitizat;
- extinderii funetiunii aferente Schitntului Bradu/ (indicativ VL-1I-2-B-09781)
Se va-tine cont de specificul investitiel ee nu implica tinpact negativ asupra medinfud.
Tnvestitia nu prezinta dezavantaje pentruunitatea administrativ teritoriala.

R
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2. Extras Carte Funtiara pentrn informare

B. PIESE DESENATE

Plansa nr. 1 - Ingadrarea tn feritorin
Plansa nr. 2 = Situatia exisienta
Plansa nr. 3 - Propiineri de inferventie

CADRUL LEGAL y
e Legea nrS0/1991/ republicata. -privind aulorizarea execut'lm constructitlor si nnsle masuri
pentru realizarea locaintelor, eu modificarile si complectamle ulterioare.

o Legeanr. 18/1991-d fonduha funciar

o Legeanr. 54/1998 -privind ciroulatia juridica a telc,nunlor

s Legaanr, 7/1996 -privind cadastrul imobiliar

o Legeant.69/1991/1997 ~privind adthinistraia publica loeak:

e Legea nr.[37/1995 -privind protectia mediului, modificata prin Legea 159/1999
o Legea1it.82/1998 -privind 1eg1mu1 Juridic al drumurllof :

o Legeanr.l07/1996 -a apsler

e Legeanr41/1995 <a pateiniontulod riational

o HGR.Nr525/1996 -pentru aprobarea Regulameninlit General de Urbanism.

o Codulcivil :

e Ordinu} ministralut Lucrarilor Publice st Amenajerti teritorhilui

o Nr.2I/N/0.04.2000 penty aprobarea (thidulu pnvmd elaborarca si aprobarea

Regulamentelor locale de urbanisto. :
¢ - Ordnr.536/1997 al Ministerului Sanatatii, privind aploharea Norinelor de igiend i a
recomandarilor privind medtal de viata al populatied.
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8.C.COVRESCU SR.L BM.YALCER
STR. MARASESTI NR 1, JUDETUL VALCER
TEL 0744558 257

0742 074 943

Shtuat

Orasul Balle Olanest! ,Gurgulats,jud Valees

Proprietar : ORASUL BAILE DLANESTI

Beneficlar : ORASUL BAILE OLANESTI

Datele, informatiile si continutud prezentului raport, fiind confidentiale, v vor putea {i copiate, in parte sau
in rotalitate, si au vor fi transraise unor tert fara acordul scris si preala®il al evaluatorului i al
beneficiaruiui raporiului de evalnare.

[12.10.2023]




Anexa nr. 3 ke HCL nr, 46/30.04.2024

CONTRACT DE CONCESIUNE
Partile contractanic: :

Orasel Biile Olanesti, unitate admintstrativ teritoriala cu personalitate juridicd, cu sediul
in oras Batle Olanesty, strada 1 Decembrie. nr. 1. judetul Vilcea. avind codul de inregistrare fiscal
2541215, reprezentat fegal prin Primar - ec.Vasilache Vasile Sorin, in calitale de concedent, pe de
O parie

5

Mandstivea Bradu Oras Baile Oldnessi, cu sedwl pe strada Gurgulala, nr. 102,
Baile Olédncsty, reprezentata prin administrator ..........ooovenen. . in calitate de concesionar, pe de
altd parte.

in temeiul:
- Hotararii Consilivlui Local nr. 46/30.04.2024;
- Codul administrativ:
1l Obiectwl contraciului
Art.d Obiectul contractuini de concesiune il reprezinta concesiunea terenului in suprafagh de
2100 mp identificat prin Numarul Cadastral 38572, situat in localitatea componenta Gurgulata,
punct ,Gutguiata™ conform planulut de situatie anexat.
Art.2 Obiectivele concedentului sunt: terenul precizat se preda de catre concedent
concesionarului pe baza de proces- verbal de predare- primire intocmit de compartimentul
Urbanism.

B, Termenu!
Art.3 Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data incheierii contractului de
concesiune,
Art.4 Concedentul va comunica concesionariui ¢u doi ani inainte de incetarea
concesiunii, punctul sau de vedere asupra incefarii concesiunii sau prelungirii optionale a
concesiunii la solicitare scrisa a concesionarulul,

V. Redeventa si plata acesteia
Art.5 Pretul concesiunii de 3150 euro, plitibili in lei la cursul BNR din ziwa pliti, cu
obligativitatea achitéirit integrale pana la data de 30 septembrie 2024,

Y. Drepturile partilor

Drepturile concesionaruing

Art.9 Concesionaru! are dreptul de a exploata, in mod direct, pe viscuri pe raspunderea sa,
bunui ce face obiectul contractului de concesiune.

Art. 19 Concesionarut are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face
obicctul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de
concesiune.

Art.il Concesionarul are dreplul de a incheia contracte cu ferlil pentru asigurarea si
valoritficarca cxploatarii bunului care face obiectul concesiunii in conditiile legi, fara a putea
transtera acestora drepturite dobandite prin contractul de concesiune, decat cu acordul prealabil al
concedentuloi,

Direpturile corcedentuled

Art.12 Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, cu notificarea prealabila a
concestonarului cu doua zile calendaristice.

Art.i3 Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive strict determinate de prevederile legale.



Art.14 Concedentul are dreptul sa propuna renegocierea clauzelor contractuale in situatitle in
care considera ca se impunc acest lucru.

1. Obligatiite partilor
Obligatiile concesionarufui
Art.15 Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea cficace in regim de continuitate st de
permanenta a bunului care face obicctul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de concedent.
Art.16 Pand la data de 30 septembrie 2024, concesionarul este obligat sa depuna suma de 3756
ewro, plaLibili in fei fa cursul BNR din ziua platii fef. reprezentand platd redevend pentru atribuirea in
concesiune a terenului . Plata se va face in contul concedentulul RC41ITREZ67121A300530XXXX
deschis la Trezoreria Rm. Valeea.
Art. 17 Concesionarul nu poate subconcesiona bumd ce face obiectul concesiunii.
ATt 18 Concesionarul cste obligat sa plateasca impozitele si taxele aferente terenului.
Art.19 Concesionarul este obligal sa respecte conditiite impuse de natura bunului in ceea ce
privesie protectia mediului, folosirea si conservarea bunulul.
Art.28 La incetarca contractului de concesiune prin ajungere la termen. concesionarul este
obligat sa restituie concedentului bunul, in deplina proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcini.
Art.23 Concesionarul se obliga sa exploateze obiectivul de investitii realizat in conformitate cu
conditiile impuse prin caictul de sarcini, documentatia carc a stat la baza lcitatiei, precum si obiectului
contractului de atribuire in concestune,

Obligatiile concedentulin

Art.26 Concedentut este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

Art.27 Concedentul nu are dreprul sa modifice in mod unilateral contractu! de concesiunc, in
afara de cazurile prevazute expres de lege.

Art.28 Concedentul este obligat sa notitice concesionaruiui aparitia oricaror imprejurari de
natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

Vi1, Incetarea contractulul de preluare concesiupe

Art.29 Contractu! de prelvare concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratci stabilite in contract. daca partile nu convin, in scris,prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

La termenul de incetare a concesiunil, concesionarul are obligatia de a preda terenul care a
facut obicctul contractului concesiunii, cat si cele ce au rezuftat in urma eventualelor investitii facute
de el, gratuit si tibere de orice sarcini,

Concesionarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in raza careia si-a desfasurat
activilatea dovada eliberarii de orice sarcini a bunului concesionat, dupa care. intre concedent si
concesionar s¢ va intocmi un proces verbal de predare- primire a bunului, cat si a eventualelor bunuri
dobandite pe perivcada concestunil si destinate concesiunii.

Eventualele materiale aprovizionate, obiecte de mobilier, instalatii  ce nu sunt pentru uzul
exclusiv al concesiuniii sau alle bunuri ce se vor conveni intre parti. s vor prelua de catre concedent
oe baza de contract. 1a data expirarii concesiunii.

b} prin denuntarea unilaterala de catee concedent in conditiile in care interesul local sau
national o impune. cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in conditiile
lepii:

¢) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiifor contractuale de catre concesionar, cu plata
unei despagubiri in sarcina concesionarnlui;

d} la disparitia, dintr-o cauza de lorta majora a bunului concesional sau [n cazul imposibilitati
obicctive a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri;

¢} in toate cazurile de incetare a contraclului de concesiune prevazule in contract, in afara
despagubirit juste si prealabile. concesionarul nu are dreptul sa solicite alte daune.

B} La incetarea din orice cauza a contraciului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor {1 repartizate ca:



- bunuri de retur care revin concendentului: terenul in suprafata de 2100 mp

- bunuri proprii: investitiile executate de concestonar.

La incetarea concesiunii din orice cauza, concesionarul are urmatoarele obligatit:

a} sa predea documentatia tehnica referitoare la bunul concesionat,

b) sa prevada in actele juridice pe care le incheie si prin carc isi asuma obligatiile fata de terti
sau dobindeste drepturi in legatura cu exploatarea bunului o clauza speciala prin care partea intai se
va substitui parti a doua in toate drepturile prevazute;

¢) sa prevada in toate contractele ce le incheie cu persoanele fizice si juridice in legatura cu
obiectivul concesionat, a posibilitatii subrogarii prin partea intai, in cazul in care acesta va hotara
astlel. cand incetarea concesiunii a intervenit inainte de incefarea valabilitatit actelor respective.

Vill. Clauze contractuale referitoare la impartires responsabilitatilor de mediv intre
concedent si concesjorar:

Art.30 Inlreaga responsabilitaic legala de respectarea conditiilor de mediu revine
concesionarufui.

IX. Kaspunderea contraciuala

Art.31 Nerespectarca de catre partife contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

X. Litigit

Art.32 Litigiile de orice fel ce decurg din executarca prezentului contract de concesiune sunt de
competenla instantei judecatoresii de drept comun, daca nu se pot solutiona pe cale amiabila.

Art. 33 Pe toata durata concesiunii, concedentu! si concesionarul se vor supune legislatiel in
vigoare in Romania,

X1, Alte clanze

Art.34 Clauzele de forta majora exonereaza partile contractante de raspundere.

Aparitia si incetarea cazului de forta majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5 zile
de ia aparitie, prin telefon, fax. urmate de o scrisoare recomandata, cu mentiunea constatarii
evenimentelor de acest gen de catre organcle competente in prezenta partilor.

[n caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor sc dacaleaza in consecinta, cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea
ca nici una dintre parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri pentru intirzieri in executarea
obligatiel.

I.a o decalare mai mare de 6 luni. partile se vor reuni pentru a hotara asupra executarij pe viitor
a clauzelor contractuale.

In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare a bunului concesionat. situatie verificata si
constata de comisialegal constituita, partile vor conveni asupra continuarii sau [ncetarit contractului,

Art.35 Modificarca sau adaptarca prezentului contract se poate face numai prin acordut
partilor.

X1E. Definitil

Are.36 Prin forta majora, in sensul prezentului contract se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara rclatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale,
absolute invincibila si absolut imprevizibila.

Prezentul contract de preluare a concesiunii a fost incheiat in doua exemplare, cate unul pentru
ficcarc parte CONWACIANEA, AZi cvcvovereeveeeees 12 sediul concedentului si intra in vigoare la data
semnarii lul de catre ambele parti.

Concedont, Concesionar,



