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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BAILE OLANESTI

Str.1 Decembrie, nr.1, Baile Olanesti, judetul Valcea, Rom@nia
Tel/fax: 0250/775089; 0250/775012, E-mail: primariabaileolanesti@yahoo.com

HOTARAREA NR. 91/30.08.2024
Aprobarea Acovduiui de Parteneriat intre UAT Biile Olinesti prin Consiliul
Local Béile Oldnesti §i Societatea de Tratament Balnear 5i Recuperare a

Capacitipii de Muncé “TBRCM” 54 ~ Sucursala Olinesti, in vederea realizdrii
obiectivului de investigii de interes local — “Constituirea unei bage de tratament -

ZONA BALNEQ?” §i constituirea cu tithu gratuit a unui drept de superficie pe

suprafaia de teven de 4423 mp, nr. cadastral 37023, apartinand UAT Bdile
Oldnesti pe care a fosit edificar Complexul Livadia

Consilivi locel al oragului Biile Olinesdi, judepul Vilcea, intrunit in sedinii
ordinard la data de 30 august 2024, la care au participat un numir de 13 consilieri
locali din totalul de 13 in functie.

In conformitate cu prevederile art. 123 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul admunistrativ, cu votul majorititii consilierilor in functie a fost ales presedinte
de sedintd domnul Ghitulescu Marius.

Avand in vedere:

- referatul de aprobare a proiectului de hotdrare emis de Primarul orasului Biile
Olanesti, in calitate de initiator;

- referatul nr. 10633/28.08.2024 intocmit in cadrul compartimentului Urbanism gi
amenajarea teritoriului, prin care se propune aprobarea Acordului de Parteneriat
intre UAT Biile Olénesti prin Consiliul Local Biile Olinesti si Societatea de
Tratanent Balnear si Recuperare a Capacitifii de Munci “TBRCM” SA — Sucursala
Oldnesti, in vederea realizdrii obiectivului de investifii de interes local —
Constituirea unei baze de tratament - “ZONA BALNEO” si constituirea cu titlu
gratuit a unui drept de superficie pe suprafaja de teren de 4484 mp, nr. cadastral
37023, apartinand UAT Baile Olanesti pe care a fost edificat Complexul Livadia;

- cererea prealabild nr. 1570/19.08.2024 comunicati de Societatea de Tratanent
Balnear si Recuperare a Capacitifii de Muncd “TBRCM” SA — Sucursala Olfinesti,
inregistratd la Primaria Biile Olinesti sub nr. 10262/19.08.2024;

- studiul de oportunitate in vederea constitnirii unui drept de superficie pemtru
realizarea unei zone Balneo, realizat de SC ASSAD SRL prin arhitect Ion Ghica;

- extras de Carte Fuciara nr. 37023 Biile Olinesti, judeful Valcea;

- decizia nr. 389 din 22 septembrie 1972 prin care Consiliul Popular al oragului
Baile Olanestt a transmis citre Uniunea Nafionala a Cooperativelor agricole de
productie, actuala TBRCM SA., in folosin{d gratuitd fard platd si fard termen, in
scopul construiri unui paviiion de cazare pe un teren in suprafata de 3800 mp, situat
in perimetrui construibil al Statiunit Baile Olanesti, str. M. Eminescu, colt cu Aleea
Muncitorilor, judeful Valcea;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baile Olinesti;

- raportul de avizare pentru legalitate al proiectului de hotirire intocmit de
secretarul general al orasului Baile Olfinesti.



Cu respectarca urmitoarelor prevederi de ordin legislativ: art. 129 alin. (2)
lit.b), lit. ¢), lit. €), alin. (6) lit. b), alin. (9) lit. a), art. 297 alin. (1) lit. d) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; art
35 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantale publice locale, cu modificarile
si completirile ulterioare; art. 693, art.1270, art.1949, art.1954 din Noul Cod Civil,
cu modificarile gi completirile ulterioare.

intrunindu-se cvorumul necesar cu votul majoritdtii consilierilor In functie,
respectiv voturi"pentru"=12; ,,abtineri”= 1; ,impotrivd™=0.
in temeiul prevederilor art.196 alin(l) lhta) din Ordonanfa de Urgenid a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.(1) Se aprobi trecerea din domeniul public de interes local al Orasului Biile
Olanesti, in domeniul privat de interes local al Oragului Baile Oldnesti, a imobilului
teren in suprafati de 4.423 mp, avand numar Cadastral 37023, inscris in Cartea Fuciard
nr. 37023 a orasului Biile Olinesti, situat pe strada Livadia, Aleea Muncitorilor, nr.1,
judetul Valcea, cuprins in Hotardrea Consiliului Local Baile Olanesti nr. 3/29.01.2002
privind inventarulu bunurilor care alcituiesc domeniul public al Oragului Biile Oldnesti,
identificat potrivit Anexei nr.1 la prezenta hotdrare - plan de amplasament si delimitare
tmobil, care constituie parte integrantd din aceasta.

(2) Hotirarea Consiliuiui Local Biile Olanesti nr. 20 din 9 august 1999 privind
insugirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public al Orasului Biile
Olinesti, cu modificarile si completarile niterioare, se modificd in mod corespunzator.

Art.2 Se aprobd constituirea dreptului de superficie, cu titla gratuit, asupra terenului
in suprafati de 4423 mp, mentionat la art.l alin(l), in favoarea SOCIETATH DE
TRATAMENT BALNEAR 81 RECUPERARE A CAPACITATII DE MUNCA
TBRCM SA SUCURSALA OLANESTL in vederea realizérii obiectivului de investifii:
“Realizarea unei noi zone de tratament — Zona Balneo- in cadral Complexului Livadia”,
situat in Baile Olanesti, Livadia, Aleeca Muncitorilor, nr. 1, judetul Valcea.

Art.3 Se aprobi Studiul de oportunitate in vederea constituirii unwi drept de
superficie pentru obiectivului de investitii: "Realizarea unei noi zone de tratament —
Zona Balneo- in cadrul Complexului Livadia”, situat in Baile Olanesti, Livadia, Aleea
Munecitorilor, nr. 1, judetul Valcea, prevazut in Anexanr. 3 la prezenta hotirire.

Art.4 (1) Se aprobid Acordul de Parteneriat intre UAT Baile Olinesti prin Consiliul
Local Biile Olinesti si Societatea de Tratanent Balnear si Recuperare a Capacititii de
Munci “TBRCM” SA — Sucursala Clinesti, in vederea realizirii obiectivului de
investitii de interes local — “Realizarea unei noi zone de tratament — Zona Balneo- in
cadrul Complexului Livadia”, situat in Baile Olanesti, Livadia, Aleea Muncitorilor, nr.
1, judetul Valcea, previzut in Anexa nr. 2 la prezenta hotirare.

(2) Se imputemniceste Primarul orasului Baile Oldnesti, domnul Vasilache
Vasile Sorin, pentru $i in numele Unititii Administrativ-Teritoriale — Oragul Baile
Oliinesti s3i semneze Acordul de Parteneriat si orice alte acte necesare precum $1 orice
alte modificdri st completdri la acestea.
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{3) Predarea — preluarea imobilului se va realiza pe bazi de proces verbal
incheiat intre Orasul Baile Olanesti prin Consiliul Local Baile Olanesti si TBRCM
SA-Sucursala Olanesti.

Art.S Secretarul general al orasului Béile Olfnegti va comunica prezenia
hotdrire compartimentelor cu competente specifice din cadrul Aparatului de
specialitate, Societatii TBRCM 5A Sucursala Olénesti, Institutiel Prefectului-
judetul Vélcea $i va asigura aducerea la cunogtintd publicd 1n coditiile legii.

PMSEMNT -;:@E"SE@EZV?A

Secretar general af oragului,
Jurist Marian MIHALCEA

Baile Olinesti, 30 august 2024
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ANEXA NR. 2 - HCL nr. 91/30.08.2024

ORASUL BAILE GLLANESTI TBRCM SA Sucursala Olanesti
Nr. din 2024 Nr. din 2024
ACORD DE PARTENERIAT

in vederea realizarii obiectivalui de investifii de interes local — “Constituirea unei baze
de tratament - ZONA BALNEO?” si constituivea cu titly gratuit a unui drept de
superficie pe suprafaga de teven de 4484 mp, nr. cadastral 37023, aparfinand UAT Bdile
Oldnegsti pe care a fost edificat Complexul Livadia

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit.h), lit. ¢), lit. e), alin. (6) lit. b), alin. (9)
lit. @), art. 297 alin. (1) lit. d), art.196 alin.(1) lit.a) din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare; art 35 alin. (1) din Legea nr.
27372006 privind finangale publice locale, cu modificdrile si completdrile ulterioare; art.
693, art.1270, art.1949, art 1954 din Noul Cod Civil cu wmodificarile §i completdrile
ulterioare, s-a convenit incheierea prezentului Acord de Parteneriat.

Avand in vedere HCL nr. 91/31.07.2024 amisd de Consiliul Local al orasului Bdile
Oldnegti, judetul Vilcea.

Capitolul I: PARTILE ACORDULUI DE PARTENERIAT

Art.1: Partile prezentului Acord de Parteneriat, denumit in continuare Acord, sunt:

A. ORASUL BAILE OLANESTI, reprezentat prin Primar, ec. Vasilache Vasile
Sorin, cu sediul in Baile Olanesti, str. 1 Decembrie, nr.1, judetul Valcea, CIF
nr.2541215

$i,

B. SOCIETATEA DE TRATAMENT BALNEAR SI RECUPERARE A
CAPACITATII DE MUNCA ., TBRCM*’ SA Sucursala Olanesti, cu sediul in
Baile Olanesti, Livadia, Aleea Muneitorilor, ar.1, judeml Valcea, CF 15651880,
reprezentata prin Director, Cosac Georgiana.

Aw convenit incheierea prezentulul Acord de Parteneriat in conditiile, termenele
si pentru scopul mentionate mai jos
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Capitolsd i OBIECTUL ACORDULUI DE PARTENERIAT

Art2: Obiectul Acordului i1 constituie asocierea Intre Orasul Baile Olanesti si
TBRCM  SA Sucursala Olanesti, in vederea realizérii obiectivului de investitii
“Construirea unei noi baze de tratament - ,,Zona balneo’” in cadrul Complexului Livadia,
proprietatea TBRCM SA-Sucursala Olanesti, fosta Uniunea Nationala a Cooperativelor
agricole de productie, situat in Baile Olanesti, Livadia, Aleea Muncitorilor, nr. I, jud.
Valcea si constituirea dreptului de superficie, cu tithu gratuit, asupra terenului apartinind
domeniului privat al Oragului Béile Olanesti in suprafatd de 4.423 mp, avand numar
Cadastral 37023, tnscris in Cartea Fuciard nr. 37023 a oragului Béile Oldnesti, situat pe
strada Livadia, Aleea Muncitorilor, nr.1, judetul Vilcea, In favoarea SOCIETATII DE
TRATAMENT BALNEAR SI RECUPERARE A CAPACITATH DE MUNCA TBRCM
SA SUCURSALA OLANESTI

Art.3: Prezentul Acord stabileste:
a)  drepturile si obligatiile partilor;
b)  obligatiile financiare ale partilor semnatare;
c)  obligativitatea confidentialitdtii datelor si a informatiilor in posesia cirora intrd
oricare dintre persoanele implicate in acest proces.

Capitolul 11I: DURATA ACCRDULUI DE ASOCIERE

Art.d: Prezentul Acord de Parteneriat intrd in vigoare la data semnirii acestuia de
catre ambele parti si se intinde pe pericada existentei constructilor existente ce aparfin
SOCIETATII DE TRATAMENT BALNEAR SI RECUPERARE A CAPACITATIIDE
MUNCA TBRCM SA-SUCURSALA OLANESTI, cat si a celor ce urmeaza a fi edificate
pe terenul in suprafatd de 4423 mp, avand numar Cadastral 37023, inscris in Cartea
Fuciard nr. 37023 , apartinand Crasului Baile Olénest:.

Capitolul IV: DREPTURILE SI ORLIGATIHLE PARTILOR

Art.S: Pdrtile semnatare ale prezentuiui Acord an urmatoarele drepturi:

a)sd solicite si s beneficieze de servicii de specialitate pentru imbunitatirea
eficienter activitdfii desfasurate, in scopul atingerii obiectivului partilor implicate in
realizarea scopului prezentului Acord,;

by s fie informate in mod exclusiv s$i operativ asupra problemelor si
neregularitatilor constatate, referitoare la executarea obiectivului de investitii;

c)sé primeascd in mod exclusiv rapoarte de specialitate de la specialistii implicati in
proiectares si executarea lucrarilor;

d) s& hotrasca asupra actiunilor necesare realizarii obiectului prezentului Acord.
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Art.6: Societatea TBRCM SA Sucursala Olanesti are urmitoarele obligatii:

a) sapreia pe bazi de proces verbal de predare-primire dreptul de folosintd asupra
suprafata de teren de 4.423 mp, situatd in Baile Olanesti, Livadia, Aleea
Muncitorilor, nir. 1, judetul Vilcea;

b) sarealizeze pe cheltuiala proprie investitia privind “Construirea unei noi baze
de tratament - ,,Zona balneo’” in cadrul Complexului Livadia, proprietatea
TBRCM SA-Sucursala Olanesti.

Art.7: Orasul Baile Olanesti are urméatoarele obligagil:

a) s# predea in folosintd Societatiit TBRCM SA Sucursala Olanesti suprafata de
teren de 4.423 mp, libera de sarcini, cu titlu gratuit.

Capitolul V: DISPOZITI FINALE

(1)  Orice modificare a prezentului acord se va realiza prin acordul pirtilor
conform legislatiei in vigoare in domeniul obiectulul acordului de partenerat,

(2)  Toate neintelegenile rezultate din prezentul acord sau in legiturd cu el, pe care
partile nu le pot rezolva pe cale amiabild, vor fi solufionate de instantele judecatoresti
competente.

(3)  Partile sunt de acord ca prezentul acord de parteneriat este guvernat de legea
romana.

Prezentul Acord a fost incheiat in 2 (doud) exemplare, roate fiind identic egale din
punct de vedere juridic, cdte un exemplar pentru fiecare parte semnatard, astizi,

Orasut Baile Olanesti prin Primar, TBRCM SA Sucursala Olanesti,
Ec. Vasilache Vasile Sorin Director,
Cosac Georgiana
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S.C. ASSAD S.R.L.

BUCURESTI, FEL 0722225811 A
CUL R18404761, J40/12638/01-10-2020 i

BEMEFICIAR: € T.B.R.C.M. 54 - Sucursala Olanesti
ADRESA: Aleea Muncitorilor, nr, 1, Livadia, Baile Olanesti, jud. Valcea
AMPLASAMENT: Aleea Muncitorilor, nr. 1, Livadia, Baile Glanesti, jud. Valcea

PROIECTANT :
5.C.ASS5AD S.R.L.
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SC ASSADSRL.
BUCURESTI, SECTOR 5.

R $G MAL VASIL .
EI v?? SC.LET. 7. ,;EP.T?; HICEAND. RS IS0 001 certificat nr.
CULT (8404761 ATR. FISC. RO 808C
NR, REG. COM. 44071 2688/61. 10,2020
TEL 0722335817

ST

STUDIU DE OPORTUNITATE

IN VEDEREA CONSTITURII UNUI DREPT DE SUPERFICIE PENTRU
REALIZAREA UNEL ZONE BALNEQD

Amplasament: Aleea Muncitoritor, nr. 1, Livadia, Baile Olanesti, Jud. Valcea.
Beneficiar: SC T.B.R.C.M. SA

A, PIESE SCRISE
F.MEMORIU DE PREZENTARE

i.{.Prevederile PUG-ului aprobat, destinatia stabilita prin PUG-ul aprobat pentra
rona/amplasamentul analizat/teritorinl care face obiectul studiului

Conform PUG in vigoare, amplasamentui face parte din intravilanul orasului Baile Clanesti, domeniul

public.

[.2. Folosinta actuziz a amplasamentulut analizat

Amplasamentul studiat este situat pe Aleea Muncitorilor, nr. 1 si are suprafata totala de 4.484,00
mp. Pe acesta supratafa se afla o constructie D+P+2-4E cu functiunea de hotel (proprietatea SC
TB.R.CM. SA), o constructic D+P cu functiunea de anexa si un post trafo.

Restul suprafetei este liber de constructii sau amenajari.

1.3. Fonctiznes solicitata de investitor si propusa prin studiul de oportunitate

Investitorul solicita trecerea din domeniul public in domaniul privat al UAT Baile Olanesti si
constituirea unui drept de superficie pentru suprafata de teren de 4.484,00 mp (pe care detine
constructia cu functiunea de hotel) in vederea realizarii unei zone balneo.

1.4. Prevederile PUG-ului aprobat privind functinnea solicitata
Conform PUG, destinatia parcelei este sBTp - SUBZONA BALNEARA $I TURISTICA SITUATA
IN LEIMITELE ZONEI CONSTRUITE PROTEJATE

CARACTERUL ZONEL

Zona este declarata protejata in virtutea sa de depozitar al caracterului balnear si de vilegiaturice a
marcat dezvoltarea originard a statiunii Baile Olfinesti (Livadia). Studiul istoric aratd ci factorul
declansator al genezei statiunii au fost izvoarele, captate si puse la dispozitia primelor stabilimente de

Page | of 9
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Al VASHE TOPLICEANU, MR, 2, .
STR.SG. MAL YASLE IO IS0 9001 certificat nr.
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MR REG. COM. 140/1 208801102020
TEL. 0722325811

tratament balnear. Acestea din wrma au fost construite chiar pe teritoriul acestei subzone. Dezvoltarea
yrbanisticd a urmat logica statiunilor de profil de inceput de secol al XX-lea din Europa, deci spatiul
rezidual/ liber a predominat in detrimentul spatitlor construite. Densitatea mica a permis ca in golurile
urbane rdmase si fie inserate. in perioada comunista, ansamblurile menite si eficientizeze exploatarea
calitatilor izvoarelor: hotelurile de mari dimensiuni Parang. Livadia si Oladnesti tmpreuni cu bazele de
tratament aferente. Acestea au dezechilibrat urban o zond relativ omogend, dar i-au §i imprimat un
caracter distinct divers-unitar, O masurd bund a perioadei a fost folosirea parcurilor pe post de
contragreutate spatiaid contrastantd cu volumele concrete nou- inserate,

UTILIZAREA FUNCTIONALA

In zona balneard/ turisticd (BT). respectiv in subzonele sBTp si sBT se permit activitdti turistice
dupd cum urmeaza;

Conform O.G. 58/1998 se¢ definesc categoriile de structuri de primire turistice cu functiuni de
cazare turistica si cu functiuni de alimentatie publicd dupa cum urmeazi:

- structuri de primire turistice cu fimetiuni de cazare turisticd: hoteluri, hoteluri- apartament.
moteluri, vile turistice, cabane, bungalouri, sate de vacantd, campinguri, camere de inchiriat in locuinte
familiale, nave fluviale si maritime, pensiuni turistice si pensiuni agroturistice si alte unitdti cu
fimctiuni de cazare turistica,

- structuri de primire turistice cu functiuni de alimentatie publicd: unitdfi de alimentajie din
incinta structurilor de primire cu fimctiuni de cazare, unititi de alimentatie publici situate in statiuni
turistice, precum si cele administrate de societdti comerciale de turism, restaurante, baruri, unitdgi de
fast food. cofetirii, patiserii si care sunt atestate conform legii;

- structuri de primire turistice cu functiuni de agrement: cluburi, cazinouri, sili polivalente,
instalatii st dotiri specifice agrementulut turistic;
stmcturi de primire turistice cu fimctiuni de transport:
transport rutier: autocare etc.;
transport feroviar: trenulete. trenuri de cremalierd etc.;
transport fluvial si maritim: ambarcatiuni cu scop turistic; (nu este cazul)
transport pe cablu: telecabine. teleschi etc.;

- stmcturi de primire turistice cu fimctiuni de tratament balnear: unitdti de prestdri de servicii
pentru tratament balnear, componente integrate sau arondate complexuritor de turism balnear.
Complexuri de turism batnear: cladiri care tnclud in acelasi edificiu ori 1n edificii legate fizic sau
functional stmcturi de primire turistice (de cazare, de alimentafie si de tratament balnear, eventual de
agrement);

da Ld e — 1

FUNCTIUNI SUPLIMENTARE ADMISE IN sBTp
Sunt admise toate categoriile de structuri de primire turisticd {cazare turisticd si alimentatie publicd)
definite anterior, la care se adauga urmditoarele tipuri de functiuni complementare activitatii turistice,
oportune peniru dezvoltarea zonei balneare/turistice de interes maxim:

a. galerie de artd

b. centre de wellness

c. centre de tratament/ recuperare/ beauty

d. cenire de training si conferinte/ simpozioane amenajate in cladirile destinate cazérii;

hub-uri de afaceri

o

Page 2 of 9
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f. farmacii

g. servicii financiar-bancare si de asiguariri

h. florarii in spatii comerciale existente sau etalaje mobile In mésura in care nu deranjeazd
circulatia pietonala

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

a. puncte de desfacere de mici dimensiuni pentru marfuri de uz comun (si produse alimentare) care sd
respecte o tipologie de signalecticd si amenajare unitard pentru intreaga statiune

b. magazine mixte de capacitate mica (bacanii) cu respectarea conditiilor de la punctul precedent

¢. ceaindrii, patiserii, simigerii, cafenele si cofetarii:

d. restaurante si autoserviri;

e.locuinte - doar dacd projectul respectd cu strictete propottia, volumetria si cromatica locuintelor
specifice subzonei

f. ateliere de mestesuguri traditionaie: artizanat, croitorie, pieldirie, ceaprazirie etc. cu condifia ca
procedeele tehnologice specifice sd nu creeze disconfort olfactiv, fonic sau vizual

g. cabinete medicale sau stomatologice, cu urmitoareie conditii:

(N functiunea sa fie amplasata in corpul clidirilor existente, de reguia la parter;

(2} functiunea sa nu stanjeneasca vecin#tatile - mai ales din punct de vedere fonic;

(33 functiunea sa nu implice modificdri ale arhitecturii exterioare sau a elementelor valoroase ale
interiotulai;

(4) sa nu afecteze vegelatia existenta:

h.activitati de jocuri si pariuri, cu conditia respectirii regulamentului de publicitate al statiunit i
subordonarea fatadelor ambientului strazii pe care functioneaza.

i. sedii de institutii publice si servicii (invatamant , culturd . séndtate, culte); conditia este organizarea
de concursuri penteu solutii de arhitecturd in vederea obtinerii de solutti adecvate {esutului urban

j. spatii plantate pentru recreere in aer liber dotate cu mobilier urban: conditia este organizarea turei
comisii de specialisti {arhitecti. peisagisti. urbanisti) care sd valideze solutiile propuse

k.cinematograf, teatru experimental, bibliotecd multimedia/ mediatecd: conditia este organizarea turei
comisii de specialisti (arhitecti. peisagisti. urbanisti) care si valideze solutiile propuse 1. activitati
economice flexibile in constructiile neterminate sau degradate: scopul este permiterea intrefinerii
constructiilor si reconversia sau refunctionatizarea lor in timp: conditia este validarea posibilititii
functiondrii printr-0 expertiz tehnica de rezistenta

in sitvatia ultimelor 3 puncte (j;k;1), se precizeazi ca este vorba de functiuni existente in statiune. Se
vor admite extinderea sau schimbarea destinatiei acestora doar dupd aprobarea unei documentatii
P.UDL./P.U.Z. dupi caz.

UTILIZARI INTERZISE

a. activitati care pot provoca degradarea cladirilor san sunt incompatibile cu statutul de zona protejata:

b. activitati productive poluante, cu risc tehnologic san incomode prin traficul generat:

c. constructii provizorii de orice natura, inclusiv chiogeuri si panouri publicitare de orice dimensiuni si
indiferent de modalitatea lor de montare:

d. depozitare en-gros;

e. depozitarea pentru vanzarea unor substante inflamabile sau toxice:
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f. activitati care utilizeaza pentru depozitare terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice:

g. depozitari de materiale refolosibile;

h. platforme de precolectare a deseurilor urbane:

[. stationarea si gararea autovehiculelor in constructii multietajate (haha 1))

j. lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajrile din spatiile publice si constructiile de pe

parcelele adiacente: exceptia o constituie institutiile statului care au ca obiect eliminarea riscurilor
{alunecari de teren, inundatii)

k. orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorjce: exceptia o constituic institutiile statului care au
ca obiect eliminarea riscurilor {alunecari de teren, inundatii).

1. magazine second-hand

CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME. DIMENSIUNT)

Se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata. Parcelele se
pot diviza in loturi alaturate de minimum 500 mp fiecare, cu asigurarea accesului carosabil la fiecare
lot (servitute). Pentru luctirile noi. loml se considera construibil daca are suprafata minima de 500 mp.
in acest scop fiind admise comaséri de loturi, intre limitele de 500-1000 mp ale lotului rezultat dupa
comasare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Asezarea cladirilor se va face retras cu 3 m de la aliniamentul strizii, de reguld; fatada clidirii va fi
paralela cu acest aliniament. in cazul in care regimul de aliniere al fatadelor este identic cu aliniamentul,
se va pistra regula locului.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

in cazul in care pe una dintre fimitele laterale ale parcelei exista calcanul unei construciii invecinate,
nioua cladire se va alipi la acest calean pe o lungime de maxim 15 ni de la aliniament, i1ar fata de limita
opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumdétate din Inadl{imea la comigd, dar nu mai putin
de 3 metri:

in cazul in care parcela se invecineazi cu cladiri refrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
clidire se va retrage obligatoriu fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu
jumatate din inaltime. dar na mai putin de 3 metri;

Ctadirile se vor retrage fata de limita postericara la o distanta de cel putin jumitate din inaltimea
cladirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri: in cazul in care pe limita posterioara a parcelel
exista calcanul unei constructii invecinate, noua clidire se va alipi la acest calcan.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile vor respecta intre ele distanie egale cu jumditate din indltimea la comisd a celei mai inalte
dinire ele.
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CIRCULATH S ACCESE

Parcela este construibila numai dac# are asigurat un acces carosabil de minim 3.0 m iatime dintr-o
circulatie publicd. n mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietafile
invecinate.

STATIONAREA AUTOVERICULELOR

Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice: in
cazul ci spatiile destinate parcarilor apartinind hotelurilor existente sunt insuficiente, se va introduce
obligativitatea folosirii parcérii centrale.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Inaltimi admise in subzona sBTp: minimum 8 m. maximum 18 m la comisa.

Regim maxim de inaltime: S+P+4E+M.

Inaltimea noilor constructii nu va putea depdsi, totodatd, cu mai mult de 3m inaltimea cladirilor
existente invecinate. Se admite realizarea unui element arhitectural de colt care poate depisi cu 3 m
inaltimea maxima verticala reglementata, desfasurat pe cet mult o treime din [ungimea fatadei.

In cazul clidirilor de colt, inaltimea permisa pentru strada principala poate i continuata si pe strada
secundara pe o lungime de cel mult 10 m. dupd care se racordeazi la inaltimea corespunzitoare strazit
respective. :

Atunci cénd o clidire noua este alaturata la calcan unei constructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depiisi coama acoperigului existent.

La clidirile mari existente, se admite renovarea fatadelor, cu pastrarea stitului arhitectural originar si
fara supraetajiri. Se vor contracta specialisti/ arhitecti pentru lucrdrile de renovare ale fatadelor
cladirilor antebelice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Prin restaurarea cladirilor existente (inclusiv prin masurile de consolidare ale structurilor) se va pastrd
sau se va reveni la arhitectura initiald a fatadelor.

Arhitectura noilor ciadiri va respecta caractered arhitectural generat al zonet inscriindu-se. fnainte de
toate. in scara -definitdi de majoritatea cladirilor existente. Tn cazul locuintelor si pensiunilor,
acoperisurile vor fi de regula in 4 ape. vor avea panta similard cu cea a cladirilor traditionale existente,
si vor fi acoperite cu sitd (dranitd sau sindrild), tigld ceramica sau tabla plana faltuitd In culori inchise.
Se interzic rezolvarile cu tabla profilata tip tigld. Se accepta rezolvari cu 2 ape. cu conditia ca cele doud
pante si fie simetrice, {ar panta acoperigului sa fie aceeasi cu a clddirilor traditionale specifice zonei.

in virtutea principiului eficientei comerciale, hotelorile noi pot avea Invelitori cu forme diferite: se
accepti acopetirea In terasd, acoperirea intr-o singurd apd si tratarea etajului ultim ca mansardd urband/

penthouse.

Se interzic:

a. imitarea stilurilor arhitecturale striine zonei sau folosirea maietialelor nespecifice zonei

b. utilizarea tdmplariei metalice din aluminiu sau material plastic pentru usi si ferestre: se va folosi
tAmplaria de lemn vopsitd, eficientd in timp si specificd zonei

c. utilizarea neacoperitd a unor materiale care in mod traditional au fost acoperite cu parament

d. utilizarea tencuielilor rugoase tip strop sau calcio vecchio
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e. utilizarea placajelor ceramice, spirturi din placi de marmurd, cirimida aparentd: se vor folosi
tencuieli lise

f sublinierea diferentelor cromatice dintre elementele de socln cu culori contrastante

g. suprafetefe vitrate de mari dimensiuni {pereti cortina) la fatade

h. imitatiile de materiale naturale {(ceramica cu texturd de piatrd/ lemn, profilaturi din polistiren cu
texturi minerale)

1. utilizarea improprie a materialelor (placaje ceramice exterioare sau suprafete metalice

stralucitoare)

i utitizarea culorilor stridente

k. vopsirea paramentelor de piatrd sau a rosturilor

Daca cladirea este clasificatd ca monument istoric, interventiile admise vor fi urmitearele:

- consolidare si restaurare: se admit imbunititiri ale confortului locuirii prin amenajarea unor
grupuri sanitare sau bai in spatiile existente.

Daca clidirea este catalogata prin PUG ca avand valoare arhitecturala proprie. interventiile admise vor
fi urmatoarele:

- consolidare si restaurare cu aportul specialistilor, pastrand cat mai mult din caracteristicile
originale: se pot aduce modificari de partiu interior care nu afecteaza aspectul exterior al cladirii.

Daca cladirea este catalogata ca avand valoare ambientala, interventiile admise vor fi. dupé caz:

- consolidare si restaurare, pastrand cat mai mult din caracteristicile originale:

- demolare si reconstruire integrala, pe perimetrul original al clddirii, cu pastrarea identica a
fatadelor si refacerea partiului interior, pentru a asigura un confort modern:

- demolare si reconstruire prin extinderea perimetrului construit {respectiv cresterea POT-ului)
sifsau cu cresterea regimului de indltime (respectiv a CUT-uhui), in limitele permise de acest
Regulament: arhitectura noii cladiri va prelua cel putin panta acoperigului, materiaiul de acoperire
(tigla sau tabla) si raporturile plin-gol ale fatadelor fostei cladiri.

In oricare dintre situatiile de mai sus. se va proceda fa asanarea incintei (parcelei} de constructiile
parazitare. '

CONDITIH DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile vor fi racordate a retelele edilitare publice: se va asigura evacuarea rapida si
captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate Ingropat. Se interzice
dispunerea antenelor TV satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i se recomanda evitarea
dispunerii vizibile a cabfurilor TV. Se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate,
telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale clddirilor. Se interzice montarea aparatelor de aer
conditional pe fatadele ciire strada.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp. Se recomanda c¢a pentru imbunatatirea microclimatuini si pentru protectia
consiructiel sa se evite impenneabilizarea terenului peste minimum necesar peniru accese, Se va avea
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in vedere subordonarea oricdror elemente de mobilier urban caracterului clddirilor si conditionarca
realizirii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

Interventiile vor conserva caracterul actual al vegetatiei (esente, densitate, inaltinie etc.). Curtile
interioare accesibile {vizual) publicului vor fi tratate ca plantatii decorative.

IMPREIMUIRI

Se va mentine caracterul existent al imprejmuirilor astfel:

- se va acorda prioritate conservirii garduritor existente: in caz ca este absolut necesara refacerea
lor. ele vor urma acelasi regim de avizare ca si interventiile asupra clidirilor,

Gardurile spre strada vor fi transparente, cu inaltimea maxima de 1.5 metri; gardurile vor putea avea un
soclu din beton sau zidarie de piatrd (interzise aplicatiile de imitatii de piatrd) de circa 0.60 m. partea
supericara fiind realizata din profile metalice sau lemn i vor putea fi dublate de gard viu;

- pentru a conferi o imagine unitard strazilor, se interzic rezolviriie cu panouri din fier forjat,
policarbonat. profile din material plastic, monogramele, decoratiunile si toate adaosurile inutile pentru
structura gardului;

- se incurajeaza preluarea tipologiifor traditionale de gard: imprejmuiri din materiale naturale
prelucrate simphu in sisterm uluci, sistem trafor lemn cu model repetitiv, ete.

POSIBILITATI MAXIME DE QCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL

PROCENT MAXIM DE, GCUPARE A TERENULUI (POT) DIVERSIFICAT
POT maxim = 50% .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL (CUT)
Coeficient de utilizare a terenufui (CUT) maxim: 3

Deoarece sBTp cuprinde institutii. servicii si echipamente publice diversificate. Procentul de
Ocupare al Terenului(POT) si Coeficientul de utilizare al terenului (CUT) se individualizeaza pe
destinatii, respectdnd prevederile HGR 525/1996- cu toate modificdrile ulterioare, respectiv
Regulameniul General de Urbanism . Anexal.

1.5. Analiza situatiei existemte privind echiparea tehnicc-edilitara a zomei, a amplasamentului
analizat
In zona studiata exista toate categoriile de utilitati.

1.6. Propunerile privind interventiile urbanistice ce se doresc 2 se realiza, respectiv:
a. Teritorinl care urmeaza sa fie reglementat prin planul urbanistic zowal

Amplasamentul studiat este amplasat in intravilanul orasului Baile Olanesti conform Planului
Urbanistic General al localitatii.

Terenu! are suprafata totala de 4.484,00 mp. Pe acesta suprafata se afla o constructie D+P+2-4E
cu functiunea de hotel (proprietatea SC T.B.R.C.M. SA), o constructie D+P cu functiunea de anexa si
un post trafo.

Restu! suprafetei este liber de constructii sau amenajari.
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Accesul pe parcela se va face din Aleea Muncitorilor sitnata in partea de NV a proprictatil.

Vecinatati -la nord-est — str. Mihai Eminescu
-la sud-est — oras Baile Olanesti
-la sud-vest ~nr. Cad. 36962 si 36805
-fa nord-vest — Aleea Muncitorilor

Obiectivele noi propuese sunt:

~trecerea imobilului co wr, Cad. 37023 in supratafa de 4.484 mp din domeniul public in domeniul
privat al UAT Baile Olanesti;

-Constitnirea unui drept de superficie pentru SC TBRCUM 5A (proprietarul hotelwi Livadia
existent pe proprieiate) ;

- realizavea unei noi baze de tratament -ZONA BALNEO- in cadrul complexulni Livadia, care sa
completeze baza existenta insuficienta, tinfnd cont de faptul ca numirul de turisti este in crestere.

Proiectul realizirii unei noi bazei balneo in cadrul complexului hotelului Livadia este prevazut a fi
finantat din fonduri proprii de catre investitor, prin planul de dezvoltare a capacitatii de servicti
hoteliere si de tratament baneo oferite de acesta, astfel cd acordul de parteneriat pentru UAT orasul
Baile Oldnesti va prespupune doar punerea la dispozitie a terenului Tn suprafati de 4484 mp.

b. Categoria/categoriile functionale a/ale dezvoltarii, modul de rezoivare a echiparii tehnico-
edilitare, a accesului in incinta, eveniuaie servitutii etc., dupa caz.

Nu este cazul.
¢. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare:

Nu este cazul.

{.6. Justificarea oportunitatii realizarii imvestitiilor solicitate, prezentarea avantajelor si
dezavantajelor atat pentru investitor cat si pentru unitatea administrativ teritoriala, comunitate etc.

In vederea unei justificdri pertinente a necesitetif existentei wnei ZONE BALNEOQO, enumerdm
cateva beneficii pe care le presupune acest fapt:
-Valorificarea izvoarelor balneare din Biile Clanesti, aici gasindu-se cele mai multe izvoare din tara-35
la numar-medaliate cu AUR la Expozitia internationala de la Viena, datorita eficientei lor in {ratamente
medicale. Apele izvoarelor din Olanesti pot trata o gama larga de afectiuni, de la afectiuni digestive,
renale, ale cailor urinare, afectiuni cronice ale ficatului, afectiuni respiratorii , de nutritie, afectiuni
cardiovasculare, afectiuni associate, afectiuni endocrine.
- Imbunatatirea stérii de sanatate atat a localnicilor, cat si a pacientilor sositi din tara sau striinatate;
- Cresterea potentialubui turistic al zonei;
- Tmbunatatirea economica a zonei prin dezvoltarea afacerilor turistice;
- Demararea executiei acestul obiectiv de investitii, va oferi turistilor sositi in statiune ocazia de a se
delecta prin intermediul terapiilor wellness, fapt ce va aduce beneficii comunitétii, devenind un nou
punct de INTERES LOCAL.
- Cresterea numarului de turisti de orice varsta printr-o oferta de servieii diversificate;
- Cresterea contributiei turismulni in dezvoltarea statiunii Baile Olanesti;
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2. Extras Carte Funciara pentre informare

B. PIESE DESENMATE

Plapsa nr. 1 = Incadrarea in teritorin
Plansa or. 2 - Siteatia existenta
Plansa nr. 3 - Propuneri de interventie

CADRUL LEGAL

e Legea nr.50/1991/ republicata -privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri

pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si complectarite ulterioare.

Legea nr. 18/1991-a fondului funciar

Legea nr. 54/1998 -privind circulatia juridica a terenurilor

Legeanr. 7/1996 -privind cadastrul imobiliar

Legea nr.09/1991/1997 -privind administratia publica locala

Legea nr,137/1995 -privind protectia mediului, modificata prin Legea 159/1999

Legea nr.82/1998 -privind regimul juridic al drumuriior.

Legea nr.107/1996 -a apelor

Legea nr.41/1995 -a patrimoniului national

o  HGR. Nr.525/1996 -pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

e Codul civil

o  Ordinul ministrului Lucrarilor Publice si Amenajertii teritoriului

» Nr.2]1/N/10.04.2000 pentru aprobarea Ghidolui privind elaborarea si  aprobarea
Regutamentelor locale de urbanism.

e - Ord.nr.536/1997 al Ministerului Sanatatii, privind aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei,

L4

B ® € @ @

@

B

Intocmif,
Arhkitect Ion Ghica
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